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ПРОЕКТ

Каневского сельского поселения 

Каневского района 
РЕШЕНИЕ
от ________________
№_____

станица Каневская

О внесении изменений в решение Совета Каневского сельского поселения 

Каневского района № 6 от 15 октября 2014 года «Об утверждении Правил землепользования и застройки Каневского сельского поселения Каневского района» 

В соответствии со статьями 31-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 26 Устава Каневского сельского поселения Каневского района, с учетом протоколов заседания комиссии по землепользованию и застройке в Каневском сельском поселении Каневского района от 17 ноября 2016 года № 1, № 2, № 3 и от 18 ноября 2016 года № 4, заключения о результатах публичных слушаний от 18 ноября 2016 года, Совет Каневского сельского поселения Каневского района  решил:

1. Внести изменения в решение Совета Каневского сельского поселения Каневского района № 6 от 15 октября 2014 года «Об утверждении Правил землепользования и застройки Каневского сельского поселения Каневского района»,  в  части установления предельных параметров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, изложив статью 56. «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах» Правил землепользования и застройки Каневского сельского поселения Каневского района в новой редакции, согласно приложению.
2. Общему отделу администрации Каневского сельского поселения Каневского района (Тоцкий):

2.1. Опубликовать настоящее решение в газете «Каневские зори» в установленном порядке. 

2.2. Разместить настоящее решение на официальном сайте Каневского сельского поселения Каневского района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (http://www.kansp.ru).

3. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на администрацию Каневского сельского поселения Каневского района и постоянную комиссию Совета Каневского сельского поселения Каневского района по имуществу, землепользованию и жилищным вопросам (Султанова).
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4. Настоящее решение вступает в силу со дня его опубликования.
Глава Каневского 

сельского поселения 

Каневского района  
В.Б.Репин

Председатель Совета 

Каневского сельского поселения 

Каневского района
   Д.Ю.Кибальченко
Приложение 

к решению Совета

Каневского сельского поселения 
Каневского района  

от ________________ № ________
Статья 56. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах 
ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:

Ж – 1 А.  Зона застройки индивидуальными жилыми домами

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 А выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа  с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- отдельно стоящие индивидуальные жилые дома усадебного типа с участками для индивидуального жилищного строительства;

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью с участками;

- жилые дома коттеджно - блокированного типа (2-4-квартирные сблокированные дома) с участками;

- квартиры в одноэтажных жилых домах с участками для индивидуального жилищного строительства


	Минимальные размеры земельных участков - 250 кв.м;
Максимальные размеры земельных участков - 5000 кв.м;

Минимальная ширина земельного участка  по фасаду – 8м; 

Максимальная ширина земельного — 32 м;
Ширина проезда к основному земельному участку – не менее 3 м (проезд не считать шириной участка);
Максимальный процент застройки – 60%;
Коэффициент плотности застройки — 0,8;

Предельное количество этажей – не более 3-х (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа);
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12  м; до верха плоской кровли — 9 м;

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м;

 Минимальные противопожарные расстояния:

-  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6 м; Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов; 
Расстояние от окон жилых помещений  (комнат, кухонь, веранд) до построек для содержания скота и птицы –одиночные или двойные- не менее 10 м;- до 8 блоков – не менее 25 м.
От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1 м;
При озеленении придомовой территории жилых зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен жилых домов до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5 м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5 м, для кустарников – 1.5 м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений 1-го этажа.
 Вместимость  гаражей индивидуальных машин в пределах усадьбы – 2 транспортных средства;
Требования к ограждению земельных участков:

- высота ограждения земельных участков (с учетом устройства цоколя) должна быть не более 2 метров;

- ограждение сторон земельного участка (жилые и хозяйственные зоны) могут иметь сплошное, при этом в нижней части на высоту не менее 0,3 м сетчатое или решетчатое.

Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2 метров.

Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Кроме того, устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов  минимальный отступ от границы участка – 1м.
Септики: минимальный отступ от границы:
- соседнего земельного участка – не менее 4 м;

- водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 м от фундамента капитальных строений;

- фильтрующие – на расстоянии не менее 8 м от фундамента капитальных строений.
При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.



	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74).
Минимальный размер участка – от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты хозяйственного назначения:

- хозяйственные постройки, летние кухни, кладовые, подвалы;

- сады, огороды, палисадники;

- теплицы, оранжереи индивидуального пользования;

- бассейны, бани и сауны индивидуального использования; 

- индивидуальные надворные туалеты, гидронепроницаемые выгреба, септики;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- стоянки легковых автомобилей;

- благоустройство и озеленение;

- навесы, террасы;

- остановочные пункты
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо заданием на проектирование.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Минимальный отступ строений от красной линии улиц от 3 м.
-максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа.

-максимальная высота здания – 6 м., высота этажа – до 3 м. 

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 5 м.

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома должно быть не менее - 6 м.

Минимальный отступ от границ соседнего участка до: 

- хозяйственных построек – 1 м; 

- постройки для содержания скота и птицы – 1 м;

- территории свободной от застройки для содержания скота и птицы – 1 м;

- надворной уборной – 4 м;

- септика (канализационной ямы) – 4 м;

- бассейна индивидуального пользования  - 4 м.  
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в примечании к данной зоне.

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади, и т.д.) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.

	- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные, отдельно стоящие).
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо заданием на проектирование.
Минимальный размер участка – от 15 кв.м.
Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.
Максимальный процент застройки – 100.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа (с возможностью устройства мансардного этажа)

Максимальная высота здания – 6 м, высота этажа – до 3 м. 

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома должно быть не менее - 6 м.

Не допускается размещать по красной линии. Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома.



	Площадки для сбора твердых бытовых отходов
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо заданием на проектирование.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Хозяйственные площадки в зонах усадебной застройки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10 - 15 домов).

Мусороудаление с территорий жилой застройки следует проводить путем вывозки бытового мусора от площадок с контейнерами, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учреждений, озелененных площадок следует устанавливать не менее 50 м, но не более 100 м.
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 

Общее количество контейнеров не более 5 шт.

	Детские игровые площадки, 

площадки отдыха, занятия физкультурой и спортом, 
хозяйственные площадки.
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», заданием на проектирование.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м; 

Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0

Для хозяйственных целей и выгула собак           

0,3



	Объекты транспортного обеспечения и линейные объекты вспомогательного транспортного назначения:

- автомобильные дороги общего пользования;

- автомобильные дороги не общего пользования;

- защитные дорожные сооружения;

- элементы обустройства автомобильных дорог;

- искусственные дорожные сооружения.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами.
Минимальный размер участка  от 1 кв.м.

Максимальный процент застройки – 100%.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.

Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.

Минимальный отступ от границ участка - 1 м (с учетом  требований технических  регламентов).  



	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты общественно-делового назначения (при условии размещения необходимого расчетного количества парковочных мест):

- объекты образования (дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, объекты внешкольного воспитания);

- объекты спортивного назначения;

- библиотеки, архивы, информационные центры; 

- объекты здравоохранения (поликлиники, ФАПы, амбулатории, медицинские кабинеты, здания  врачей  общей  практики, аптеки, стоматологические кабинеты и др.);

- дома-интернаты для престарелых и инвалидов;

- детские дома;

- дома ночного пребывания, социальные приюты, центры социальной адаптации;

- центр социальной помощи семье и детям;

- ветлечебницы без содержания животных, ветаптеки, 

- объекты общественного питания с количеством посадочных мест до 50;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- административно-торговые здания;

- административно-торговые здания и объекты общественного питания;

- административные здания, офисы, конторы;

- отделения и пункты почтовой связи; 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы,

- учреждения социальной защиты;

- гостиницы, общежития, иное временное жилье;

- объекты территориальных подразделений МВД и других федеральных министерств и ведомств;

- объекты пожарной охраны;

- культовые здания;

- мини-производства, не требующая установления санитарно-защитных зон;

- объекты торговли (магазины продовольственных, непродовольственных и смешанных товаров);

- рынки;

- ярмарки;

- объекты бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские, парикмахерские, бани, сауны, объекты по оказанию ритуальных услуг и иные  объекты);

- объекты обслуживающего и коммерческого назначения (магазины, аптеки, стоматологические кабинеты, парикмахерские и т.д.) с жилыми единицами;

- банки, филиалы и отделения банков;

 - антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- детские площадки, площадки для отдыха взрослых,

- спортивные площадки;

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- стоянка для автомобилей (автостоянка);

- наземная автостоянка закрытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- объекты гражданской обороны (убежища, противорадиационные укрытия и т. п.);

- остановочные пункты;

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения; 

 - авторемонтные и сервисные мастерские;

- торгово-выставочные площадки.

-хозяйственные постройки, летние кухни, кладовые, подвалы;

- бани, сауны;

- сады, огороды (без права строительства); 

-теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

- навесы;
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа; 

- максимальная высота этажа – 3 м, 

- максимальная высота здания – 15 м, 

Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

Минимальные отступы от границ участка - 3 м, 1 м от хозяйственных построек, 0 м - для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, антенн сотовой радиорелейной спутниковой связи, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на — 3 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка –40- 60, для объектов инженерной инфраструктуры, антенн сотовой радиорелейной спутниковой связи на отдельном земельном участке -100%.

Размеры земельных участков для объектов торгового назначения определяются из расчета:

- до 250 кв. м. торговой площади – 800 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади;

- от 250 до 650 кв. м. торговой площади - 600 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади.

Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается размещать  с учетом следующих условий:

- не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

- не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости;

- обустройство входа и временной стоянки автомобилей в пределах границ земельного участка, принадлежащего застройщику;

- оборудования площадок для остановки автомобилей;

- соблюдения норм благоустройства, установленных соответствующими муниципальными правовыми актами;

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.). 

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

При размещении отдельно стоящего объекта общественного назначения допускается располагать его по линии застройки, красной линии, при условии возможности устройства гостевой автостоянки.

Размещать общественные здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 2.01.51-90.

Объекты ритуальных услуг следует размещать на границе жилой зоны.

Размещение с учетом выполнения требований СанПиН 2.2.1/1200-03.

Норма площади спортивных площадок в микрорайонах — 1,5—2,0 м2 на 1 жителя (без учета детских и школьных площадок); радиус обслуживания — до 500 м.
Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м; 

Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0

Для хозяйственных целей и выгула собак           

0,3

Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. 
Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.



	Проезды, проходы
	К отдельно стоящим жилым зданиям высотой не более 9 этажей, а также к объектам, посещаемым инвалидами, допускается устройство проездов, совмещенных с тротуарами при протяженности их не более 150 м и общей ширине не менее 4,2 м, а в малоэтажной (2-3 этажа) застройке при ширине не менее 3 м.

	- отдельно стоящие усадебные жилые дома усадебного типа с участками;

- отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками, с возможностью содержания и разведения домашнего скота и птицы; 

- для ведения личного подсобного хозяйства

- малоэтажные многоквартирные жилые  дома
	Минимальные размеры земельных участков:
- ст-ца Каневская – без содержания -  500 кв. м; 

- с содержанием и разведением домашнего скота и птицы — 1000 кв.м.;

- иные населенные пункты - 500 кв.м;
Максимальные размеры земельных участков:

- ст-ца Каневская –5000 кв.м;

- иные населенные пункты — 5000 кв.м.;

- минимальная ширина земельного участка по фасаду  — 8 м;

- максимальная ширина земельного участка — 32 м.
- ширина проезда к основному земельному участку – не менее 3 м (проезд не считать шириной участка).
- максимальный процент застройки – 60%
- коэффициент плотности застройки Кпз-0,8 
- предельное количество этажей – не более 3-х (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа).
От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м;

 Минимальные противопожарные расстояния  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6 м.
Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов; 

Расстояние от окон жилых помещений  (комнат, кухонь, веранд) до построек для содержания скота и птицы  – одиночные или двойные - не менее 10 м; - до 8 блоков – не менее 25 м.

	Жилые дома коммерческого назначения:

- 1) гостевые дома

- 2) наемные дома


	1) Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажа;

Для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек.

Максимальное количество номеров – 15.

Площадь земельного участка – 30 кв.м. на 1 место, но не менее 300 кв.м общей площади.

- 2) Участок придомовой территории должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м;

 Минимальные противопожарные расстояния:

-  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6 м; Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов. 
По всем параметрам наемный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям.
Максимальный процент застройки – 60%.

Допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, а также в соответствии с требованиями градостроительных регламентов в случае их размещения на землях рекреационного назначения.



	Отдельно стоящие временные (некапитальные) объекты, (не оказывающие негативного воздействия на окружающую среду):   

- киоски, лоточная торговля;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
	Размеры земельных участков для отдельно стоящих временных (некапитальных) киосков, лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли и обслуживания населения площадью не более 20 кв.м. 

- минимальный - 10 кв.м,

- максимальный – 100 кв.м, с учетом размещения в границах участка парковочной площадки.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  



	Объекты транспортного обеспечения и линейные объекты вспомогательного транспортного назначения:

- автомобильные дороги общего пользования;

- автомобильные дороги не общего пользования;

- защитные дорожные сооружения;

- элементы обустройства автомобильных дорог;

- искусственные дорожные сооружения
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами.
Минимальный размер участка  от 1 кв.м.

Максимальный процент застройки – 100%.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.

Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.

Минимальный отступ от границ участка - 1 м (с учетом  требований технических  регламентов).  




См. примечание 1.
Ж – 1 Б.  Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота  и птицы.
Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 Б выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа с возможностью ведения личного подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками;

- отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками, с возможностью содержания и разведения домашнего скота и птицы;

- индивидуальные жилые дома на земельных участках для ведения личного подсобного хозяйства;

- для ведения личного подсобного хозяйства;

- сельские усадьбы.


	Минимальные размеры земельных участков:

- ст-ца Каневская – без содержания -  500 кв. м; 

с содержанием и разведением домашнего скота и птицы — 1000 кв.м;

иные населенные пункты - 500 кв.м;

сельские усадьбы (хутора) — 5000 кв.м;

 Максимальные размеры земельных участков:

 ст-ца Каневская для всех – 5000 кв.м;

 иные населенные пункты — 5000 кв.м;

сельские усадьбы (хутора) — 10000 кв.м.

Минимальная ширина земельного участка по фасаду – 8 м; 

максимальная ширина земельного — 32 м.

Ширина проезда к основному земельному участку – не менее 3 м (проезд не считать шириной участка).
Максимальный процент застройки – 60%

Предельное количество этажей – не более 3-х (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа).

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м; до верха плоской кровли— 9 м.

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:
от окон жилых комнат до стенки соседнего дома расстояние должно быть не менее 6 м;
Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 
Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов;

Расстояние от окон жилых помещений  (комнат, кухонь, веранд) до построек для содержания скота и птицы –одиночные или двойные- не менее 10 м;- до 8 блоков – не менее 25 м.
От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1 м;
При озеленении придомовой территории жилых зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен жилых домов до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5 м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5 м, для кустарников – 1.5 м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений 1-го этажа.
 Вместимость  гаражей индивидуальных машин в пределах усадьбы – 2 транспортных средства;
Требования к ограждению земельных участков:

- высота ограждения земельных участков (с учетом устройства цоколя) должна быть не более 2 метров;

- ограждение сторон земельного участка (жилые и хозяйственные зоны) могут иметь сплошное, при этом в нижней части на высоту не менее 0,3 м сетчатое или решетчатое.

Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2 метров.

Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Кроме того, устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов  минимальный отступ от границы участка – 1м.
Септики минимальный отступ от границы:
- соседнего земельного участка – не менее 4 м;

- водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 м от фундамента капитальных строений; 

- фильтрующие – на расстоянии не менее 8 м от фундамента капитальных строений.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.



	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.

	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74).
Минимальный размер участка – от 1 кв.м.
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка  -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	- 2-4 - квартирные блокированные жилые дома, с  земельными участками;

- блокированные жилые дома; 

- малоэтажные жилые дома.
	- минимальная/максимальная площадь  участка  – 300/800 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа); 

- максимальный процент застройки — 60%;

- коэффициент плотности застройки Кпз-1,2;

- максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м.
Минимальные отступы от границ участка - 3 м, 1 м от хозяйственных построек, минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на — 3 м.
При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий. 

	2.    ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	
	

	Объекты хозяйственного назначения:

- хозяйственные постройки, летние кухни, кладовые, подвалы;

- сады, огороды, палисадники;

- теплицы, оранжереи индивидуального пользования;

- бассейны, бани и сауны индивидуального использования; 

- индивидуальные надворные туалеты, гидронепроницаемые выгреба, септики;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- стоянки легковых автомобилей;

- благоустройство и озеленение;

- навесы, террасы;

- остановочные пункты.
	- Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо заданием на проектирование.
Минимальный размер участка от 10 кв.в

-максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа.

-максимальная высота здания – 6 м., высота этажа – до 3 м. 

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 5 м.

Минимальный отступ от границ соседнего участка до: 

- хозяйственных построек - 1 м; 

- постройки для содержания скота и птицы - 1 м;

- территории свободной от застройки для содержания скота и птицы – 1 м;

- надворной уборной – 4 м;

- септика (канализационной ямы) – 4 м;

- бассейна индивидуального пользования  - 4 м.  
Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в примечании к данной зоне.

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади, и т.д.) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.


	
	

	гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные, отдельно стоящие).


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо заданием на проектирование.
Минимальный размер участка  от 15 кв.м. 
Минимальный отступ строений от красной линии улиц от 3 м. Максимальный процент застройки – 100%.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа (с возможностью устройства мансардного этажа)

Максимальная высота здания – 6 м, высота этажа – до 3 м. 

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Расстояние от стен гаража до стен соседнего дома должно быть не менее - 6 м.

Не допускается размещать по красной линии. Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома.
	
	

	Площадки для сбора твердых бытовых отходов.
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо заданием на проектирование.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Хозяйственные площадки в зонах усадебной застройки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10 - 15 домов).

Мусороудаление с территорий жилой застройки следует проводить путем вывозки бытового мусора от площадок с контейнерами, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учреждений, озелененных площадок следует устанавливать не менее 50 м, но не более 100 м.
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м. 

Общее количество контейнеров не более 5 шт.

	
	

	- детские игровые площадки, 

- площадки отдыха, занятия физкультурой и спортом,

- хозяйственные площадки.
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо заданием на проектирование.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0

Для хозяйственных целей и выгула собак           

0,3


	
	

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
- артезианские скважины для водоснабжения;

- специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,

- газопроводы;

- теплотрассы;

- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо заданием на проектирование.
Минимальный размер участка – от 1 кв.м.
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	
	

	Объекты транспортного обеспечения и линейные объекты вспомогательного транспортного назначения:

- автомобильные дороги общего пользования;

- автомобильные дороги не общего пользования;

- защитные дорожные сооружения;

- элементы обустройства автомобильных дорог;

- искусственные дорожные сооружения
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами.
Минимальный размер участка – от 1 кв.м.
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.

Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.

Минимальный отступ от границ участка - 1 м (с учетом  требований технических  регламентов).


	
	

	3.УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	
	

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	
	
	

	Объекты общественно-делового назначения (при условии размещения необходимого расчетного количества парковочных мест):

- объекты образования (дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, объекты внешкольного воспитания);

- объекты спортивного назначения;

- библиотеки, архивы, информационные центры, 

- объекты здравоохранения (поликлиники, ФАПы, амбулатории, медицинские кабинеты, здания  врачей  общей  практики, аптеки, стоматологические кабинеты и др.);

- ветлечебницы без содержания животных, ветаптеки, 

- объекты общественного питания с количеством посадочных мест до 50;

- дома-интернаты для престарелых и инвалидов;

- детские дома;

- дома ночного пребывания, социальные приюты, центры социальной адаптации;

- центр социальной помощи семье и детям;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- административно-торговые здания;

- административно-торговые здания и объекты общественного питания;

- административные здания, офисы, конторы,

- отделения и пункты почтовой связи; 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы,

- учреждения социальной защиты;

- гостиницы, общежития, иное временное жилье;

- объекты территориальных подразделений МВД и других федеральных министерств и ведомств;

- объекты пожарной охраны;

- культовые здания;

- мини-производства, не требующая установления санитарно-защитных зон;

- объекты торговли (магазины продовольственных, непродовольственных и смешанных товаров);

- рынки;

- ярмарки;

- объекты бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские, парикмахерские, бани, сауны, объекты по оказанию ритуальных услуг и иные  объекты);

- объекты обслуживающего и коммерческого назначения (магазины, аптеки, стоматологические кабинеты, парикмахерские и т.д.) с жилыми единицами;

- банки, филиалы и отделения банков;

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

 - объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- объекты гражданской обороны (убежища, противорадиационные укрытия и т. п.);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения; 

- остановочные пункты;

 - сервисные мастерские;

- торгово-выставочные площадки.

-хозяйственные постройки, летние кухни, кладовые, подвалы;

- бани;

- сады, огороды (без права строительства); 

-теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

- навесы;


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Минимальный размер участка от 10 кв.м

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа; 

- максимальная высота этажа – 6 м, 

- максимальная высота здания – 18 м (без  учета крыши).

Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

Минимальные отступы от границ участка  - 1 м, 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, антенн сотовой радиорелейной спутниковой связи на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на — 3 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%, для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, антенн сотовой радиорелейной спутниковой связи на отдельном земельном участке -100%.

Размеры земельных участков для объектов торгового назначения определяются из расчета:

- до 250 кв. м. торговой площади – 800 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади;

- от 250 до 650 кв. м. торговой площади - 600 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади.

Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается размещать  с учетом следующих условий:

- не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

- не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости;

- обустройство входа и временной стоянки автомобилей в пределах границ земельного участка, принадлежащего застройщику;

- оборудования площадок для остановки автомобилей;

- соблюдения норм благоустройства, установленных соответствующими муниципальными правовыми актами;

     Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.). 

     Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

При размещении отдельно стоящего объекта общественного назначения допускается располагать его по линии застройки, красной линии, при условии возможности устройства гостевой автостоянки.

Размещать общественные здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 2.01.51-90.

Объекты ритуальных услуг следует размещать на границе жилой зоны.

Размещение с учетом выполнения требований СанПиН 2.2.1/1200-03.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. 
Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.


	
	
	

	Многоквартирные малоэтажные жилые  дома не выше 3 этажей


	Минимальная площадь участка от 200 кв.м на 1 квартиру.
Предельные размеры земельных участков определяется по заданию на проектирование;
Максимальное количество надземных этажей – не более 3 этажей.

Максимальная высота этажа – до 3 м.
Максимальная высота зданий - 12 м.
Максимальный процент застройки – 60 %

Коэффициент плотности застройки Кпз-1,2;

Минимальная/максимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 16/32 м.
Ширина проезда к основному земельному участку – не менее 3 м (проезд не считать шириной участка).
Минимальный отступ строений от красной линии улиц и проездов не менее чем на -3 м;

 Минимальные противопожарные расстояния  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6 м.
Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.
	
	
	

	- отдельно стоящие индивидуальные жилые дома усадебного типа с участками для индивидуального жилищного строительства;

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью с участками;

- жилые дома коттеджно - блокированного типа (2-4-квартирные сблокированные дома) с участками;

- квартиры в одноэтажных жилых домах с участками для индивидуального жилищного строительства.


	 Минимальные размеры земельных участков:

ст-ца Каневская – 250 кв. м;

иные населенные пункты - 250 кв.м;
Максимальные размеры земельных участков:

ст-ца Каневская – 5000 кв.м;

иные населенные пункты — 5000 кв.м.

Минимальная ширина земельного участка по фасаду  – 8 м; 

максимальная ширина земельного — 32 м.
Ширина проезда к основному земельному участку – не менее 3 м (проезд не считать шириной участка).
Максимальный процент застройки – 60%
Коэффициент плотности застройки — 0,8;

Предельное количество этажей – не более 3-х (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12  м; до верха плоской кровли — 9 м.

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6м;

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов;

Расстояние от окон жилых помещений  (комнат, кухонь, веранд) до построек для содержания скота и птицы – одиночные или двойные- не менее 10 м;- до 8 блоков – не менее 25 м;
От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1 м;
При озеленении придомовой территории жилых зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен жилых домов до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5м, для кустарников – 1.5м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.
Вместимость  гаражей индивидуальных машин в пределах усадьбы – 2 транспортных средства;
Высота ограждений не должна превышать 2 м. Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0.3 м от уровня земли, либо от уровня цоколя ограждения и в соответствии с установленными границами земельного участка.
Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2 м.

Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Кроме того, устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов  минимальный отступ от границы участка – 1 м.
Септики: 

минимальный отступ от границы

- соседнего земельного участка – не менее 4 м;

- водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 м от фундамента капитальных строений;

- фильтрующие – на расстоянии не менее 8 м от фундамента капитальных строений.
При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.
	
	
	

	 Жилые дома коммерческого назначения:

 - 1) гостевые дома

 - 2) наемные дома

	- 1) Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажа;

Для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек.

Максимальное количество номеров – 15.

Площадь земельного участка – 30 кв.м. на 1 место, но не менее 300 кв.м общей площади.

- 2) Участок придомовой территории должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов.
Максимальный процент застройки – 60%.
От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м;

 Минимальные противопожарные расстояния:

-  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6 м; Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов; 
По всем параметрам наемный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям.
Максимальный процент застройки – 60%.

Допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, а также в соответствии с требованиями градостроительных регламентов в случае их размещения на землях рекреационного назначения.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.
	
	
	

	Отдельно стоящие временные (некапитальные) объекты, (не оказывающие негативного воздействия на окружающую среду):   

 - киоски, лоточная торговля;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения
	Размеры земельных участков для отдельно стоящих временных (некапитальных) киосков, лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли и обслуживания населения площадью не более 20 кв.м. 

- минимальный - 10 кв.м,

- максимальный – 100 кв.м, с учетом размещения в границах участка парковочной площадки.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Размещение данных объектов только по согласованию с органами местного самоуправления района и поселения, а так же с управлением архитектуры.
	
	
	

	Объекты транспортного обеспечения и линейные объекты вспомогательного транспортного назначения:

- автомобильные дороги общего пользования;

- автомобильные дороги не общего пользования;

- защитные дорожные сооружения;

- элементы обустройства автомобильных дорог;

- искусственные дорожные сооружения.
	Минимальный размер участка – от 1 кв.м.
Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка  -100%.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.

Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.

Минимальный отступ от границ участка - 1 м (с учетом  требований технических  регламентов). 
	
	
	

	- проезды, проходы;
	К отдельно стоящим жилым зданиям высотой не более 9 этажей, а также к объектам, посещаемым инвалидами, допускается устройство проездов, совмещенных с тротуарами при протяженности их не более 150 м и общей ширине не менее 4,2 м, а в малоэтажной (2-3 этажа) застройке при ширине не менее 3 м.
	
	
	

	- пастбища, выпасы;

- пашни;

- сенокосы.
	Минимальный/максимальный размер земельного участка пастбища, выпас, пашня,  сенокос – 2500/15000 кв.м.

Но при этом максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 1,5 гектара, занимающихся виноградарством, садоводством, молочным животноводством и откормом крупного рогатого скота, - 2,5 гектара.
На земельных участках, предоставленных для выпаса скота и сенокошения, разрешается размещение временных сооружений, необходимых для осуществления разрешенной деятельности (загонов, хозяйственных построек временного типа и других).
	
	
	

	- детские площадки, 

- площадки для отдыха взрослых,

- спортивные площадки;


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;
Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0


	
	
	


См. приложение 1.
Ж – 2 (МЗ). Зона застройки малоэтажными жилыми домами

Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж – 2 (МЗ) выделена для формирования жилых районов с размещением жилых домов коттеджного типа, блокированных односемейных домов с участками, многоквартирных домов этажностью не выше 4 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов деятельности, скверов. 
	1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- многоквартирные малоэтажные жилые дома не выше 3 этажей;

- многоквартирные секционные жилые дома не выше 3 этажей с участками;

- квартиры в жилых домах;

- многоквартирные жилые дома со встроенными объектами обслуживающего и коммерческого назначения, не требующие санитарно-защитной зоны. 


	Минимальная площадь участка от 200 кв.м на 1 квартиру. 

Предельная площадь земельных участков –  определяется по заданию на проектирование;
Максимальное количество надземных этажей – не более 4 этажей.

Максимальная высота – до 12 м., высота этажа – до 3 м.
Максимальный процент застройки участка – 60%
Коэффициент плотности застройки Кпз-1,2;
Минимальная/максимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 16/32 м.
Ширина проезда к основному земельному участку – не менее 3 м (проезд не считать шириной участка).
Минимальный отступ строений от красной линии улиц и проездов не менее чем на -3 м. 

Коэффициент плотности застройки  - 1,2.
Минимальные противопожарные расстояния  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6 м.
Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	- отдельно стоящие индивидуальные жилые дома усадебного типа с участками;

- малоэтажные многоквартирные (более 4 квартир) жилые дома;

- отдельно стоящие жилые дома  коттеджного типа на одну семью с участками.


	Минимальные размеры земельных участков:

ст-ца Каневская – 250 кв. м;

иные населенные пункты - 250 кв.м;

Максимальные размеры земельных участков:

ст-ца Каневская – 5000 кв.м;

иные населенные пункты — 5000 кв.м
максимальное количество этажей зданий — 4 (включая мансардный); 

максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа — 12м; 

максимальный процент застройки участка — 50%;
коэффициент плотности застройки Кпз-0,8;

ширина проезда к основному земельному участку – не менее 3 м (проезд не считать шириной участка).
минимальный отступ строений от передней границы участка   – 3 м, размещение гаражей не допускается  по красной линии застройки, хозяйственные постройки  следует располагать в глубине участка без выноса на красную линию застройки;

минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м; 

минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.



	2-4 - квартирные блокированные жилые дома с земельными участками.
	-  минимальная/максимальная площадь  участка блокированного  жилого дома на одну семью –  200/800 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м; 

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа); 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%;

- коэффициент плотности застройки Кпз-1,2;

- максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м.

- минимальный отступ строений от передней границы участка   – 3м, размещение гаражей не допускается  по красной линии застройки, хозяйственные постройки  следует располагать в глубине участка без выноса на красную линию застройки.

минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м; 

минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м. 

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74).
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	
2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- сады, огороды, палисадники;

- теплицы, оранжереи индивидуального пользования;

- зеленые насаждения;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные, отдельно стоящие)

- открытые стоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- подземные и полуподземные  автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- теннисные корты;

- - индивидуальные и общественные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды,  индивидуальные колодцы;

- оборудование (объекты) пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- надворные туалеты, септики, при условии равноудаления их на расстояние не менее   8 м от окон соседних жилых построек и не менее 5 м от фундаментов строений, не менее 10м от красной линии;

- площадка для сбора мусора;

- хозяйственные постройки;

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- остановочные пункты.

.
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо заданием на проектирование.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

-максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа.

-максимальная высота здания – 6 м., высота этажа – до 3 м. 

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 5 м.

Минимальный отступ от границ соседнего участка до: 

-хозяйственных построек - 1 м.; 

- постройки для содержания скота и птицы - 1 м.;

- территории свободной от застройки для содержания скота и птицы – 1 м.;

- надворной уборной – 4 м.;

- септика (канализационной ямы) – 4 м.;

- бассейна индивидуального пользования  - 4 м.  
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

При озеленении придомовой территории жилых зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен жилых домов до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5 м. 

Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5 м, для кустарников – 1.5 м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

Минимальное расстояние от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м; от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м; от границ соседнего участка до кустарника - 1 м.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в примечании к данной зоне.

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

Площади застройки и размеры земельных участков отдельно стоящих автостоянок для легковых автомобилей   следует принимать на одно машино-место наземных стоянок - 25 кв.м.

Мусороудаление с территорий малоэтажной жилой застройки следует проводить путем вывозки бытового мусора от площадок с контейнерами, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учреждений, озелененных площадок следует устанавливать не менее 50 м, но не более 100 м.

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади, и т.д.) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.



	- детские площадки, 

- площадки для отдыха, спортивных занятий;

- площадки для хозяйственных целей
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», заданием на проектирование.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м; 

Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0

Для хозяйственных целей и выгула собак           

0,3



	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты общественно-делового назначения (при условии размещения необходимого расчетного количества парковочных мест):

- объекты образования (дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, объекты внешкольного воспитания);

- объекты спортивного назначения;

- библиотеки, архивы, информационные центры, 

- объекты здравоохранения (поликлиники, ФАПы, амбулатории, медицинские кабинеты, здания  врачей  общей  практики, аптеки, стоматологические кабинеты и др.);

- ветлечебницы без содержания животных, ветаптеки, 

- объекты общественного питания;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- административно-торговые здания;

-  административно-торговые здания и объекты общественного питания;

- административные здания, офисы, конторы,

- отделения и пункты почтовой связи; 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы,

- дома-интернаты для престарелых и инвалидов;

- детские дома;

- дома ночного пребывания, социальные приюты, центры социальной адаптации;

- центр социальной помощи семье и детям;

- учреждения социальной защиты;

- гостиницы, общежития, иное временное жилье;

- объекты территориальных подразделений МВД и других федеральных министерств и ведомств;

- объекты пожарной охраны;

- культовые здания;

-производственно-предпринимательская деятельность, не требующая установления санитарно-защитных зон;

- объекты торговли (магазины продовольственных, непродовольственных и смешанных товаров);

- рынки;

-ярмарки;

- объекты бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские, парикмахерские, бани, сауны, объекты по оказанию ритуальных услуг и иные  объекты);

- объекты обслуживающего и коммерческого назначения (магазины, аптеки, стоматологические кабинеты, парикмахерские и т.д.) с жилыми единицами;

- объекты складского назначения, не оказывающие негативное воздействия;

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи

(при условии соблюдения требований технических регламентов)

- сервисные мастерские;

- торговые комплексы.

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

 - объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения; 

- остановочные пункты;

- объекты гражданской обороны (убежища, противорадиационные укрытия и т. п.);

 -торгово-выставочные площадки;

-хозяйственные постройки, летние кухни, кладовые, подвалы;

- бани;

- сады, огороды; 

-теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

- навесы;
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», либо заданием на проектирование, местными нормативами градостроительного проектирования.  
Минимальный размер участка от 10 кв.м

- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа; 

- максимальная высота этажа – 6 м., 

- максимальная высота здания – 15 м., 

Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 3 м, 1 м от хозяйственных построек, 0 м - для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, антенн сотовой радиорелейной спутниковой связи на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на — 3 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%, для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, антенн сотовой радиорелейной спутниковой связи на отдельном земельном участке - 100%.

Размеры земельных участков для объектов торгового назначения определяются из расчета:

- до 250 кв. м. торговой площади – 800 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади;

- от 250 до 650 кв. м. торговой площади - 600 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади.

Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается размещать  с учетом следующих условий:

- не допускается размещать учреждения торговли, производственные мастерские и склады, являющиеся источниками шума, вибрации, ультразвуковых и электромагнитных полей, загрязнения водостоков и других вредных факторов воздействия на окружающую среду;

- не допускается размещать магазины с наличием взрывопожароопасных веществ и материалов, а также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости;

- обустройство входа и временной стоянки автомобилей в пределах границ земельного участка, принадлежащего застройщику;

- оборудования площадок для остановки автомобилей;

- соблюдения норм благоустройства, установленных соответствующими муниципальными правовыми актами;

- запрещается размещение объектов, вредных для здоровья населения (магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т.п.). 

При размещении отдельно стоящего объекта общественного назначения допускается располагать его по линии застройки, красной линии, при условии возможности устройства гостевой автостоянки.

Размещать общественные здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 2.01.51-90.

Объекты ритуальных услуг следует размещать на границе жилой зоны.

Размещение с учетом выполнения требований СанПиН 2.2.1/1200-03.
Автостоянки для хранения легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в местных нормативах градостроительного проектирования.
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. 
Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.



	- проезды, проходы;
	К отдельно стоящим жилым зданиям высотой не более 9 этажей, а также к объектам, посещаемым инвалидами, допускается устройство проездов, совмещенных с тротуарами при протяженности их не более 150 м и общей ширине не менее 4,2 м, а в малоэтажной (2-3 этажа) застройке при ширине не менее 3,5 м.


	- детские площадки, 

- площадки для отдыха взрослых,

- спортивные площадки;


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», заданием на проектирование.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м; 

Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0



	Жилые дома коммерческого назначения:

- 1) гостевые дома

- 2) наемные дома


	1) Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей;

Для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек.

Максимальное количество номеров – 15.

Площадь земельного участка – 30 кв.м. на 1 место, но не менее 300 кв.м общей площади.

2) Участок придомовой территории должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов.

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м;

 Максимальный процент застройки – 60%.
Минимальные противопожарные расстояния:

-  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6 м; Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов; 
По всем параметрам наемный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям.

Допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, а также в соответствии с требованиями градостроительных регламентов в случае их размещения на землях рекреационного назначения.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.



	Отдельно стоящие временные (некапитальные) объекты, (не оказывающие негативного воздействия на окружающую среду):   

- киоски, лоточная торговля;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;


	Размеры земельных участков для отдельно стоящих временных (некапитальных) киосков, лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли и обслуживания населения площадью не более 20 кв.м. 

- минимальный - 10 кв.м.,

- максимальный – 100 кв.м., с учетом размещения в границах участка парковочной площадки.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Размещение данных объектов только по согласованию с органами местного самоуправления района и поселения, а так же с управлением архитектуры.



	- отдельно стоящие индивидуальные жилые дома усадебного типа с участками для индивидуального жилищного строительства;

- отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками;

- для ведения личного подсобного хозяйства; 

- отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками с возможностью содержания и разведения домашнего скота и птицы;

- сельская усадьба.
	Минимальные размеры земельных участков:

для индивидуального жилищного строительства — 250 кв.м., без содержания скота и птицы -  500 кв. м; с содержанием и разведением домашнего скота и птицы — 1000 кв.м;

сельская усадьба – 5000 кв.м;

Максимальные размеры земельных участков:

ст-ца Каневская – 5000 кв.м;

иные населенные пункты — 5000 кв.м.

сельская усадьба – 50000 кв.м.

Минимальная ширина земельного участка  по фасаду – 8м; 

максимальная ширина земельного — 32м.

Ширина проезда к основному земельному участку – не менее 3 м (проезд не считать шириной участка).

Максимальный процент застройки – 60%

коэффициент плотности застройки Кпз-0,8; 

Предельное количество этажей – не более 3-х (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа).

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м; до верха плоской кровли— 9 м.

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:
- от окон жилых комнат до стен соседнего дома расстояние должно быть не менее 6м;

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов;

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка от 8 метров и более, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее - 5 м, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

- для одноэтажного жилого дома — 3 м;

- для двухэтажного жилого дома — 3 м;

- для трехэтажного жилого дома — 3 м.

Расстояние от окон жилых помещений  (комнат, кухонь, веранд) до построек для содержания скота и птицы –одиночные или двойные- не менее 15 м;- до 8 блоков – не менее 25 м

От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1 м;

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.


См. приложение 1

Ж – 3 (СЗ). Зона застройки среднеэтажными жилыми домами

Зона Ж–3 (СЗ) выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий районов с многоквартирными жилыми домами от 4 до 8 этажей (включая мансардный), с  расширенным набором услуг местного значения.
	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	

	- блокированные жилые  дома;

- малоэтажные жилые дома (таунхаусы)

	- минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 200 /600 кв. м, включая площадь застройки. 

- коэффициент плотности застройки Кпз-1,2;

- минимальная ширина земельных участков (для 1 блока) вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м; 

- максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м; до верха плоской кровли — 9 м;

- количество надземных этажей – не более 3-х (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа);

- высота этажа – до 3 м. 

 - минимальный отступ строений от красной линии не менее чем на - 3 м. 
- минимальный отступ до границы смежного земельного участка не менее - 3 м;
- в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 и менее метров, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет:

для одноэтажного – 3 м;

для двухэтажного – 3 м;

для трехэтажного – 3 м, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м.

- минимальные противопожарные расстояния - не менее 6 м;

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований.



	- многоквартирные секционные жилые дома не выше 3 этажей с земельными участками
	- минимальная/максимальная площадь земельных участков –  определяется по заданию на проектирование;

- коэффициент плотности застройки Кпз-1,2 

- минимальная/максимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 16/32 м; 

- максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 15 м; 

- количество надземных этажей – не более 3-х;

- максимальный процент застройки участка - 50%;

- высота этажа – до 3 м. 

- минимальный отступ строений от красной линии не менее чем на -5 м. 

 - минимально допустимое расстояние от окон жилых зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.



	- многоквартирные секционные  дома (от 5 -8 этажей), включая мансардный;

- многоквартирные жилые дома со встроенными объектами обслуживающего и коммерческого назначения, не требующие санитарно-защитной зоны
	Минимальная площадь участка от 200 кв.м на 1 квартиру.
Максимальная площадь земельных участков   – по заданию на проектирование.
Максимальный процент застройки – 30-40

- коэффициент плотности застройки Кпз-1,2; 

- максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) — 32 м;

- количество надземных этажей – не более 8-ми;

- высота этажа – до 3 м. 

- минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на - 5 м.

Допускается устройство в первых этажах помещения общественного назначения.

Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме организаций образования и воспитания, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - жилые здания с квартирами в первых этажах.
  Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. 

   Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.
В жилых зданиях не допускается размещать:

встроенные котельные и насосные, за исключением крышных котельных; встроенные трансформаторные подстанции; автоматические телефонные станции, за исключением предназначенных для обслуживания дома, в котором встроена автоматическая телефонная станция (АТС);

административные учреждения городского и поселкового значения; лечебные учреждения; встроенные столовые, кафе и другие организации общественного питания с количеством посадочных мест более 50;

общественные уборные; бюро ритуального обслуживания;

магазины, мастерские, пункты и склады с огнеопасными и легковоспламеняющимися материалами;

организации различных форм собственности, которые являются источниками выделения в воздух жилых помещений и в атмосферный воздух вредных веществ, создают повышенные уровни различных видов излучений, шума, вибрации;

специализированные магазины и склады, эксплуатация которых может повлечь загрязнение территории и воздуха жилой застройки;

специализированные рыбные магазины; специализированные овощные магазины;

бани, сауны, прачечные и химчистки, кроме приемных пунктов;

танцевальные, спортивные залы, дискотеки, видеосалоны, за исключением тренажерных и фитнес-залов.

При назначении положительного санитарно-эпидемиологического заключения в жилых зданиях допускается размещать: женские консультации; кабинеты врачей общей практики и частнопрактикующих врачей; лечебно-восстановительные, реабилитационные восстановительные центры; дневные стационары при условии отделения от основного здания капитальной стеной с оборудованием самостоятельной системы вентиляции, канализации и отдельного входа для пациентов, изолированного от входа в жилые помещения и помещения общественного назначения.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.



	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо заданием на проектирование.
Минимальный размер участка – от 1 кв.м.
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- сады, огороды, палисадники;

- теплицы, оранжереи индивидуального пользования;

- зеленые насаждения;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные, отдельно стоящие);

- открытые стоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- подземные и полуподземные  автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- индивидуальные и общественные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды,  индивидуальные колодцы;

- оборудование (объекты) пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- надворные туалеты, септики, при условии равноудаления их на расстояние не менее   8 м от окон соседних жилых построек и не менее 5 м от фундаментов строений, не менее 10м от красной линии;

- площадка для сбора мусора;

- хозяйственные постройки;

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- остановочные пункты;


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо заданием на проектирование.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

-максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа.

-максимальная высота здания – 6 м., высота этажа – до 3 м. 

Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 5 м.

Минимальный отступ от границ соседнего участка до: 

-хозяйственных построек - 1 м.; 

- постройки для содержания скота и птицы - 1 м.;

- территории свободной от застройки для содержания скота и птицы – 1 м.;

- надворной уборной – 4 м.;

- септика (канализационной ямы) – 4 м.;

- бассейна индивидуального пользования  - 4 м.  

При озеленении придомовой территории жилых зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен жилых домов до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5 м. 

Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5 м, для кустарников – 1.5 м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.

Минимальное расстояние от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м; от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м; от границ соседнего участка до кустарника - 1 м.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее указанных в примечании к данной зоне.

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн.

Площади застройки и размеры земельных участков отдельно стоящих автостоянок для легковых автомобилей   следует принимать на одно машино-место наземных стоянок - 25 кв.м.

Мусороудаление с территорий малоэтажной жилой застройки следует проводить путем вывозки бытового мусора от площадок с контейнерами, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учреждений, озелененных площадок следует устанавливать не менее 50 м, но не более 100 м.

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади, и т.д.) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.



	- спортплощадки, 

- теннисные корты;

- детские площадки, 

- площадки для отдыха, спортивных занятий;

-  площадки для хозяйственных целей


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», заданием на проектирование.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м; 

Площадка

Удельный размер    
площадок, м2/чел.

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0

Для хозяйственных целей и выгула собак           

0,3



	Объекты транспортного обеспечения и линейные объекты вспомогательного транспортного назначения:

- автомобильные дороги общего пользования;

- автомобильные дороги не общего пользования;

- защитные дорожные сооружения;

- элементы обустройства автомобильных дорог;

- искусственные дорожные сооружения.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами.
Минимальный размер участка – от 1 кв.м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка  -100%.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.

Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.

Минимальный отступ от границ участка - 1 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты общественно-делового назначения (при условии размещения необходимого расчетного количества парковочных мест):

- объекты образования (дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, объекты внешкольного воспитания);

- объекты спортивного назначения;

- библиотеки, архивы, информационные центры, 

- объекты здравоохранения (поликлиники, ФАПы, амбулатории, медицинские кабинеты, здания  врачей  общей  практики, аптеки, стоматологические кабинеты и др.);

- ветлечебницы без содержания животных, ветаптеки, 

- объекты общественного питания;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- административно-торговое здание;

-  административно-торговые здания и объекты общественного питания;

- административные здания, офисы, конторы,

- отделения и пункты почтовой связи; 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы,

- дома-интернаты для престарелых и инвалидов;

- детские дома;

- дома ночного пребывания, социальные приюты, центры социальной адаптации;

- центр социальной помощи семье и детям;

- учреждения социальной защиты;

- гостиницы, общежития, иное временное жилье;

- объекты территориальных подразделений МВД и других федеральных министерств и ведомств;

- объекты пожарной охраны;

- культовые здания;

- производственно-предпринимательская деятельность, не требующая установления санитарно-защитных зон;

- объекты торговли (магазины продовольственных, непродовольственных и смешанных товаров);

- рынки;

- ярмарки;

- объекты бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские, парикмахерские, бани, сауны, объекты по оказанию ритуальных услуг и иные  объекты);

- объекты обслуживающего и коммерческого назначения (магазины, аптеки, стоматологические кабинеты, парикмахерские и т.д.) с жилыми единицами;

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- здания многофункционального использования, сочетающие в себе предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания и развлекательного назначения;

- сервисные мастерские;

- торговые комплексы.

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

 - объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения; 

- остановочные пункты;

- объекты гражданской обороны (убежища, противорадиационные укрытия и т.п.);

- торгово-выставочные площадки.


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», либо заданием на проектирование.
  Минимальный размер участка от 10 кв.м

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа; 

- максимальная высота этажа – 6 м, 

- максимальная высота здания – 21 м, 

Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 3 м, 1 м от хозяйственных построек, 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, антенн сотовой радиорелейной спутниковой связи с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на — 3 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40-60%, для объектов инженерной инфраструктуры, антенн сотовой радиорелейной спутниковой связи, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

Размеры земельных участков для объектов торгового назначения определяются из расчета:

- до 250 кв. м. торговой площади – 800 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади;

- от 250 до 650 кв. м. торговой площади - 600 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади.
Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.
В жилых зданиях не допускается размещать:

- встроенные котельные и насосные, за исключением крышных котельных; встроенные трансформаторные подстанции; автоматические телефонные станции, за исключением предназначенных для обслуживания дома, в котором встроена автоматическая телефонная станция (АТС);

- административные учреждения городского и поселкового значения; лечебные учреждения; встроенные столовые, кафе и другие организации общественного питания с количеством посадочных мест более 50;

- общественные уборные; бюро ритуального обслуживания;

- магазины, мастерские, пункты и склады с огнеопасными и легковоспламеняющимися материалами;

- организации различных форм собственности, которые являются источниками выделения в воздух жилых помещений и в атмосферный воздух вредных веществ, создают повышенные уровни различных видов излучений, шума, вибрации;

- специализированные магазины и склады, эксплуатация которых может повлечь загрязнение территории и воздуха жилой застройки;

- специализированные рыбные магазины; специализированные овощные магазины;

- бани, сауны, прачечные и химчистки, кроме приемных пунктов;

- танцевальные, спортивные залы, дискотеки, видеосалоны, за исключением тренажерных и фитнес-залов.

При назначении положительного санитарно-эпидемиологического заключения в жилых зданиях допускается размещать: женские консультации; кабинеты врачей общей практики и частнопрактикующих врачей; лечебно-восстановительные, реабилитационные восстановительные центры; дневные стационары при условии отделения от основного здания капитальной стеной с оборудованием самостоятельной системы вентиляции, канализации и отдельного входа для пациентов, изолированного от входа в жилые помещения и помещения общественного назначения.

При размещении отдельно стоящего объекта общественного назначения допускается располагать его по линии застройки, красной линии, при условии возможности устройства гостевой автостоянки.

Размещать общественные здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 2.01.51-90.

Объекты ритуальных услуг следует размещать на границе жилой зоны. Размещение с учетом выполнения требований СанПиН 2.2.1/1200-03.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.



	- детские площадки, 

- площадки для отдыха взрослых,

- спортивные площадки; 


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», заданием на проектирование.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м; 

Площадка

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0

Для хозяйственных целей и выгула собак           

0,3



	Жилые дома коммерческого назначения:

- 1) гостевые дома

- 2) наемные дома


	1) Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей;

Для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек.

Максимальное количество номеров – 15.

Площадь земельного участка – 30-40 кв.м. на 1 место, но не менее 300 кв.м общей площади.

2) Участок придомовой территории должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов.
Максимальный процент застройки – 60%.
От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м;

 Минимальные противопожарные расстояния:

-  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6 м; Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов; 
По всем параметрам наемный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям.

Допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, а также в соответствии с требованиями градостроительных регламентов в случае их размещения на землях рекреационного назначения.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.



	Отдельно стоящие временные (некапитальные) объекты, (не оказывающие негативного воздействия на окружающую среду):    

- киоски, лоточная торговля;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.
	Размеры земельных участков для отдельно стоящих временных (некапитальных) киосков, лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли и обслуживания населения площадью не более 20 кв.м. 

- минимальный - 10 кв.м,

- максимальный – 100 кв.м., с учетом размещения в границах участка парковочной площадки.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Размещение данных объектов только по согласованию с органами местного самоуправления района и поселения, а так же с управлением архитектуры.

	Объекты транспортного обеспечения и линейные объекты вспомогательного транспортного назначения:

- автомобильные дороги общего пользования;

- автомобильные дороги не общего пользования;

- защитные дорожные сооружения;

- элементы обустройства автомобильных дорог;

- искусственные дорожные сооружения.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами.
Минимальный размер участка – от 1 кв.м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка  -100%.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.

Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.

Минимальный отступ от границ участка - 1 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.



	- отдельно стоящие индивидуальные жилые дома усадебного типа с участками для индивидуального жилищного строительства;

- отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью с участками;

- жилые дома коттеджно - блокированного типа (2-4-квартирные сблокированные дома) с участками;

- квартиры в одноэтажных жилых домах с участками для индивидуального жилищного строительства.


	Минимальные размеры земельных участков:

ст-ца Каневская – 250кв. м;

иные населенные пункты - 250 кв.м;
Максимальные размеры земельных участков:

ст-ца Каневская – 5000 кв.м;

иные населенные пункты — 5000 кв.м.

Минимальная ширина земельного участка – 8 м; 

максимальная ширина земельного — 32 м.
Ширина проезда к основному земельному участку – не менее 3 м (проезд не считать шириной участка).
Максимальный процент застройки – 60%

Коэффициент плотности застройки — 0,8;

Предельное количество этажей – не более 3-х (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа).

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12  м; до верха плоской кровли — 9 м.

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:

-  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6м;
Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 
Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов;

Расстояние от окон жилых помещений  (комнат, кухонь, веранд) до построек для содержания скота и птицы – одиночные или двойные- не менее 10 м;- до 8 блоков – не менее  25 м.
От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1 м;
При озеленении придомовой территории жилых зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен жилых домов до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5 м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5 м, для кустарников – 1.5 м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений первого этажа.
Вместимость  гаражей индивидуальных машин в пределах усадьбы – 2 транспортных средства;
Высота ограждений с учетом цоколя не должна превышать 2м. Ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0.3м от уровня земли, либо от уровня цоколя ограждения и в соответствии с установленными границами земельного участка.
Садово-огородная зона должна иметь ограждение полностью сетчатое или решетчатое, высотой не более 2 метров.

Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Кроме того, устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов  минимальный отступ от границы участка – 1 м.
Септики минимальный отступ от границы:
- соседнего земельного участка – не менее 4 м;

- водонепроницаемые – на расстоянии не менее 5 м от фундамента капитальных строений;

- фильтрующие – на расстоянии не менее 8 м от фундамента капитальных строений.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.


См. приложение 1.
Ж-4 (КСТ). Зона садоводства и дачного хозяйства
Зона садоводства и дачного хозяйства Ж-КСТ предназначена для размещения садовых и дачных участков с правом возведения жилого строения, используемых населением в целях отдыха  и выращивания сельскохозяйственных культур.
	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- индивидуальный садовый (дачный) дом;

- коллективное садоводство;
- огородничество;

- виноградарство.
	Минимальные/максимальные размеры земельных участков:

для садоводства: 400/1000 кв. м; 

для огородничества – 600/1500 кв.м.; 

для виноградарства – 400/25000 кв. м;
Минимальная/максимальная ширина земельного участка – 8/32м; 

Высота этажа —  до 3 м;
Предельное количество этажей – до 3. 
Максимальный процент застройки – 40-60%
коэффициент плотности застройки Кпз-0,8.
Жилое строение должно отстоять от красной линии улиц и проездов не менее чем на 3 м.

Минимальные расстояния до границы соседнего участка должны быть:

от жилого строения (или дома) - 3 м;

от постройки для содержания мелкого скота и птицы – 1 м;

от других построек - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев — 4 м (крона > 5 м), среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м.

Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями в пределах одного садового участка должны быть не менее 6 м.

Расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и другое) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах, и другое).

Минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть: от жилого строения (или дома) и погреба до уборной и постройки для содержания мелкого скота и птицы - 12 м; до душа, бани (сауны) - 8 м; 
от колодца до уборной и компостного устройства - 8 м.
Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.
При возведении на садовом (дачном) участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 3 м от границы соседнего садового участка, скат крыши следует ориентировать на свой участок.

Индивидуальные садовые (дачные) участки должны быть ограждены. Ограждения должны быть сетчатые или решетчатые высотой 1,5 м. Допускается устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) объединения.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	- тепличные и парниковые хозяйства;

- теплицы;


	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СНиП 2.10.04-85 .  Общая площадь теплиц определяется в соответствии с требованиями СНиП 2.09.02-85*, в соответствии со  СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»). 
Минимальный размер участка от 100 кв.м.
Максимальный процент застройки  от 50.
Расстояние между теплицами, эксплуатируемыми в течение всего года (зимними), следует назначать не менее 6 м, между теплицами, эксплуатируемыми весной, летом и осенью (весенними), - не менее 1,5 м.


	- правление объединения;

- сторожка;

-здания и сооружения для хранения средств пожаротушения;

- теплицы, оранжереи;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии со СП 53.13330.2011.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.
Максимальный процент застройки – 40.
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Предельная высота объекта – 6 м.

Не допускается размещение построек по красной линии улиц, минимальный отступ – 3 м.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.



	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.


	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо заданием на проектирование.
Минимальный размер участка – от 1 кв.м.
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты хозяйственного назначения:

- встроенные или отдельно стоящие коллективные подземные хранилища сельскохозяйственных продуктов;

- индивидуальные надворные туалеты, гидронепроницаемые выгреба, септики;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- стоянки легковых автомобилей;

- благоустройство и озеленение;

- навесы, террасы;

- встроенные или отдельно стоящие индивидуальные гаражи на 1 автомобиль ;

- площадки для сбора твердых бытовых отходов;

- бани, души, сауны;

- постройки для содержания мелкого скота и птицы;

- иные постройки.
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо заданием на проектирование.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

- максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа.

-максимальная высота здания – до конька скатной кровли - 6 м, до верха плоской кровли – 4 м;

- высота этажа – до 3 м.
От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м.
Расстояние от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек на соседних земельных участках должно быть не менее - 6 м.

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади, и т.д.) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных  видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Хозяйственные площадки для сбора бытового мусора предусматриваются на садовых и дачных участках (кроме площадок для мусоросборников).
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	
ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты общественно-делового назначения (при условии размещения необходимого расчетного количества парковочных мест):

- объекты здравоохранения (пункты оказания первой медицинской помощи);

- административное здание;

- пункты почтовой связи; 

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- иное временное жилье;

- бани, души, сауны;

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- магазины смешанной торговли;

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- остановочные пункты;

 - площадки для мусоросборников.
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо заданием на проектирование. 
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

- максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа.

- максимальная высота здания – до конька скатной кровли - 6 м, до верха плоской кровли – 4 м;

- высота этажа – до 3 м. , 

Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 3 м, 1 м от хозяйственных построек, 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, антенн сотовой радиорелейной спутниковой связи, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40-60, для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи на отдельном земельном участке -100%.
Размеры земельного участка под площадки для мусоросборников определяется в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района (табл. 63).

Размеры земельных участков для объектов торгового назначения определяются из расчета:
- до 250 кв. м. торговой площади – 800 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади;

- от 250 до 650 кв. м. торговой площади - 600 кв. м. на 100 кв. м. торговой площади.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота ограждения – 2 м.

Отдельно стоящие объекты, без установления санитарно-защитных зон.

Встроенно-пристроенные.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

Размещать общественные здания необходимо с учетом плана желтых линий (границы максимально допустимых зон возможного распространения завалов (обрушений) зданий (сооружений, строений) в результате разрушительных землетрясений, иных бедствий природного или техногенного характера), ширины проездов для обеспечения беспрепятственного ввода и передвижения сил и средств ликвидации чрезвычайных ситуаций, а также размещения пожарных гидрантов на свободной от возможных завалов территории в соответствии со СНиП 2.01.51-90.

	- детские площадки, 

- площадки для отдыха взрослых,

- спортивные площадки; 


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо заданием на проектирование.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м; 

Площадка

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0



	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Отдельно стоящие временные (некапитальные) объекты, (не оказывающие негативного воздействия на окружающую среду):   

- киоски, лоточная торговля;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.
	Размеры земельных участков для отдельно стоящих временных (некапитальных) киосков, лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли и обслуживания населения площадью не более 20 кв.м. 

- минимальный - 10 кв.м.,

- максимальный – 100 кв.м., с учетом размещения в границах участка парковочной площадки.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	- базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

- здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;
- сельскохозяйственные предприятия не выше V класса вредности;

- склады.

	Предельные размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативными правовыми актами Краснодарского края.

Предельная высота объектов капитального строительства – 12 м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.
Минимальный размер участка 300кв.м
Максимальный процент застройки участка – 30%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	- сельские усадьбы;

- личное подсобное хозяйство
	Минимальные/максимальные размеры земельных участков- 500 кв. м/5000 кв.м;

Но при этом максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 1,5 гектара, 

Минимальная ширина земельного участка по фасаду  – 8 м; 

максимальная ширина земельного — 32 м.

Ширина проезда к основному земельному участку – не менее 3 м (проезд не считать шириной участка).

Максимальный процент застройки – 60%

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м.

При озеленении придомовой территории жилых зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен жилых домов до оси стволов деревьев с кроной до 5 м должно  составлять не менее 5 м. Для деревьев большего размера расстояние должно быть более 5 м, для кустарников – 1.5 м. Высота кустарников не должна превышать нижнего края оконного проема помещений 1-го этажа.

 При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	- Сенокосы;

- пашня,

- пастбище;

- виноградарство

	Минимальный/максимальный размер земельного участка пастбища,  пашня,  сенокос – 2500/15000 кв.м. 

Но при этом максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 1,5 гектара, занимающихся виноградарством,  - 2,5 гектара.

На земельных участках, предоставленных для выпаса скота и сенокошения, разрешается размещение временных сооружений, необходимых для осуществления разрешенной деятельности (загонов, хозяйственных построек временного типа и других).

	- животноводство;

- скотоводство;

- птицеводство;

- звероводство;


	Предельные параметры разрешенного строительства согласно СНиП 2.10.03-84 "Животноводческие, птицеводческие и звероводческие здания и помещения" (утверждены Постановлением Госстроя СССР от 18 июня 1984 года № 86);

Но при этом максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, занимающихся молочным животноводством и откормом крупного рогатого скота, - 2,5 гектара.
Минимальный размер участка от 300 кв.м

Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения здания, строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.

Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.

Максимальный процент застройки – 30%.
Максимальная высота – 15 м.



На территории садоводческого, огороднического и дачного некоммерческого объединения граждан должен обеспечиваться подъезд пожарной техники ко всем садовым участкам, объединенным в группы, и объектам общего пользования. На территории садоводческого, огороднического и дачного некоммерческого объединения граждан ширина улиц и проездов в красных линиях должна быть для улиц не менее — 15 м, для проездов не менее — 9 м; ширина проезжей части улиц должна быть не менее 7 м, проездов - не менее 3,5 м.

Минимально необходимый состав зданий, сооружений, площадок общего пользования

	Объекты
	Удельные размеры земельных участков, м2 на 1 садовый участок, на территории садоводческих (дачных) объединений с числом участков

	
	15-100 (малые)
	101-300 (средние)
	301 и более (крупные)

	Сторожка с правлением объединения
	1-0,7
	0,7-0,5
	0,4-0,4

	Магазин смешанной торговли
	2-0,5
	0,5-0,2
	0,2 и менее

	Здания и сооружения для хранения средств пожаротушения
	0,5
	0,4
	0,35

	Площадки для мусоросборников
	0,1
	0,1
	0,1

	Площадка для стоянки автомобилей при въезде на территорию садоводческого объединения
	0,9
	0,9-0,4
	0,4 и менее

	Примечание - Типы и размеры зданий и сооружений для хранения средств пожаротушения определяются по согласованию с органами Государственной противопожарной службы. Помещение для хранения переносной мотопомпы и противопожарного инвентаря должно иметь площадь не менее 10 м2 и несгораемые стены.


Под жилым строением (или домом) и хозяйственными постройками допускается устройство подвала и погреба. Под помещениями для мелкого скота и птицы устройство погреба не допускается.

Высота жилых помещений принимается от пола до потолка не менее 2,2 м. Высоту хозяйственных помещений, в том числе, расположенных в подвале, следует принимать не менее 2 м, высоту погреба - не менее 1,6 м до низа выступающих конструкций (балок, прогонов).

См. приложение 1.
Ж –Р. Зона развития застройки жилыми домами.
Зона предназначена для формирования территорий жилого назначения с необходимым набором территорий и объектов, предназначенных для комфортного проживания населения, при  перспективном градостроительном развитии, согласно утвержденному генеральному плану и  утвержденной градостроительной документации (проектов планировки и проектов межевания территорий). Определение параметров жилой застройки и набор услуг определяется по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления при разработке проектов планировки территории.

По мере принятия решений о застройке данных территорий, органами местного самоуправления, проводятся работы по размежеванию существующих земельных участков с целью выделения требуемой планировочной структуры. 

После проведения данных мероприятий осуществляется зонирование таких территорий, в установленном порядке вносятся изменения  в карту градостроительного зонирования настоящих Правил.
Предельные параметры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий строений, сооружений, максимальный процент застройки определяются согласно видов разрешенного использований, выбранных из кодовых обозначений территориальных зон, включенных в  Жилые зоны (Ж-1А – Ж-4(КСТ)).
Приложение 1:

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Кроме того, устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов  минимальный отступ от границы участка – 1м.

Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках, расстояние не менее 4 м.

Размещение хозяйственных построек от входа в жилой дом учитывать в соответствии с действующими санитарными нормами и правилами.

Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением - не менее 3 метров, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. 

Минимальное расстояние от границ участка до строений, а также между строениями:

- от границ соседнего участка до основного строения – 3 м.; 

- от границ соседнего участка до хозяйственных и прочих строений – 1 м. При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок. Допускается блокировка вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований;

- от границ соседнего участка до открытой стоянки – 1 м; 

- от границ соседнего участка до отдельно стоящего гаража – 1 м;

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений - в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", санитарными правилами содержания населенных мест; 

- от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м, от фильтрующих колодцев – не менее 8 м;

- от септиков и фильтрующих колодцев до границы соседнего земельного участка и красной линии - не менее 4 м и 7 м соответственно, расстояние от красной линии допускается сокращать до 1 м при соблюдении технических регламентов и других действующих норм;

- от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- от границ соседнего участка до кустарника - 1 м;

- от окон жилых комнат до стен соседнего дома, расположенного на соседних земельных участках - не менее 6 м.

- от туалета до стен соседнего дома при отсутствии централизованной канализации - не менее 12 м, 

- до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м.

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

Расстояния от помещений и выгулов (вольеров, навесов, загонов) для содержания и разведения животных до окон жилых помещений и кухонь должны быть не менее:

	Нормативный
разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, 
бычки
	овцы,
козы
	кролики-
матки
	птица
	лошади
	нутрии,
песцы

	10 м       
	5     
	5       
	10   
	10      
	30    
	5     
	5      

	20 м       
	8     
	8       
	15   
	20      
	45    
	8     
	8      

	30 м       
	10    
	10      
	20   
	30      
	60    
	10    
	10     

	40 м       
	15    
	15      
	25   
	40      
	75    
	15    
	15     


В пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

Сараи для скота и птицы должны быть на расстояниях от окон жилых помещений дома не меньше:

	Количество блоков группы сараев 
	Расстояние, м

	до 2                            
	15           

	Свыше 2 до 8                    
	25           

	Свыше 8 до 30                   
	50           


Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. Расстояния между группами сараев следует принимать в соответствии с противопожарными требования.

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 50 м.

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.

Изменение  рельефа  земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.

При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на приусадебном участке, на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 1 метра) от границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия владельцев соседних земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен жилой дом, при условии, если облицовываемый жилой дом не находится в общей долевой собственности.

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

Требования к ограждению земельных участков: 

– ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

–  высота ограждения земельных участков (с учетом устройства цоколя) должна быть не более 2 метров; 

- ворота в заборе разрешается устанавливать только со стороны территорий общего пользования. На стороне забора, смежного с соседним участком, ворота устанавливать запрещается;

- на фронтальной линии участка, на заборе, стоящем со стороны улицы, приспособления, представляющие опасность для пользователей общественной территории (например, колючую проволоку), можно устанавливать на высоте не менее 1,9 м от уровня тротуара, с внутренней стороны забора;

 ограждение сторон земельного участка (жилой и хозяйственной зоны) может иметь сплошное ограждение, но при этом в нижней части на высоту не менее 0,3 м сетчатое или решетчатое;

– ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,3 м от уровня земли; 

– допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и пр);

– по взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений из качественных и эстетически выполненных элементов. При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы;

 - по соглашению смежных землепользователей по межевой границе земельных участков возможно в качестве альтернативы использовать «живую изгородь», выполняемую из вертикально растущих кустарников высотой не более 2 метров;

- характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства (реконструкции), а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации).

ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ:

ОД-1. Центральная зона делового, общественного и коммерческого назначения.
Центральная зона общественного и коммерческого назначения ОД-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения.

Разрешается размещение административных объектов районного, общепоселенческого и местного значения. Предъявляются повышенные требования к эстетике зданий и сооружений, благоустройству территорий.

	1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	общественные здания административного назначения;

- административные здания;

-  административно-торговые здания с объектами общественного питания;

- административно-торговые здания;

- торгово-развлекательные здания;

- офисы, конторы различных организаций, фирм;

- нотариальные конторы, юридические консультации;

- банки, отделения и филиалы банков, операционные кассы, иные финансовые организации;

- проектные организации;

- объекты территориальных подразделений МВД и других федеральных министерств и ведомств;

- отделения и участковые пункты полиции;

- гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания туристов, общежития, прочие объекты временного размещения; 

- объекты социальной защиты;

- здания и помещения общественных организаций;

- объекты связи, почтовые отделения, переговорные пункты, телефонные и телеграфные станции;

- аптеки, аптечные пункты;

- магазины различного профиля и ассортимента;

-торгово-выставочные объекты;

- торгово-выставочные площадки;

- торговые комплексы;

- торговые центры;

- торговые павильоны;

- временные  павильоны розничной торговли и обслуживания населения, мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам, лоточная торговля;

- объекты обслуживающего и коммерческого назначения (магазины, аптеки, стоматологические кабинеты, парикмахерские и т.д.) с жилыми единицами;

- мелкооптовые рынки, ярмарки

- рыночные комплексы розничной торговли;

- рестораны, бары, кафе и другие предприятия общественного питания (включая расположенные снаружи здания);

- коммерческо-деловые объекты;

- здания многофункционального использования до 4-х этажей, с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения;

- клубы, дома культуры, центры общения и досуговых занятий;

- объекты учреждений кино и кинопроката;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- спортзалы, теннисные корты, залы рекреации (с бассейнами  или без них), спортивные  и спортивно- зрелищные сооружения;

-клубы многоцелевого и специализированного назначения, залы встреч и собраний, клубы сельских поселений, библиотеки, архивы, информационные центры, музеи, выставочные залы;

- театры, концертные залы, цирки, лектории, танцевальные залы, дискотеки, видеосалоны;

- парикмахерские, косметические кабинеты;

- фотоателье, фотосалоны;

- приемные пункты прачечных и химчисток, пошивочные ателье, ремонтные мастерские по бытовой техники и иные подобные объекты обслуживания;

-прачечная самообслуживания  (мини-прачечная);

-предприятие по химчистке (мини-химчистки)

- бани, сауны;

- общественные туалеты;

- здания и помещения жилищно-эксплуатационных и аварийно-диспетчерских служб;

- объекты, связанные с отправлением культа;

- парки, скверы, бульвары, иные виды озеленения общего пользования;

- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры; 

- мемориальные комплексы, памятники историко-культурного наследия;

- специализированные технические средства оповещения и информации;
	-максимальное количество надземных этажей  – не более 3 этажей.

-высота – не более 15 м. 

-озеленение не менее 10%.

- минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по заданию на проектирование или в соответствии с приложением «Ж» СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» или в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Минимальная площадь земельного участка – 10 кв.м
Максимальный процент застройки участка – 40-50 или определяется по заданию на проектирование;

- минимальные отступы от границ участка - 1 м с учетом противопожарных расстояний, 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

Минимальный отступ  от красной  линии —  не менее 3 м.

Шпили, башни, флагштоки – без ограничений.

Ограничения размещения зрелищных, просветительских, развлекательных, торговых и других объектов диктуются наличием территории для парковки  автотранспорта.

Минимальные расстояния  между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе  расчетов инсоляции и освещенности, учета  противопожарных требований и бытовых разрывов.

Для рынков и рыночных комплексов 1 торговое место принимается в размере - 6 кв.м торговой площади.

	- спортивные площадки; 

- детские площадки,

- для отдыха взрослого населения                   


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо по заданию на проектирование.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0



	- автомойки;

- станции технического обслуживания (СТО);

- сервисные мастерские.

- автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей;

- гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения;  

 - площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункты;

- общественные туалеты;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства.


	Минимальная площадь земельного участка от 10 кв.м

Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо по заданию на проектирование.
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных  в местных нормативах градостроительного проектирования, либо по заданию на проектирование.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, 

- спортивные площадки,

- для отдыха взрослого населения;
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо по заданию на проектирование.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0



	 - автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей;

- гаражи;

- склады, объекты хозяйственного назначения;  

- общественные туалеты;

- объекты инженерной инфраструктуры, предназначенные для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;

- остановочные пункты.
	Площадь  земельных участков принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машиномест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования, либо по заданию на проектирование.

	3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- культовые здания;

- храмы
	Минимальная площадь земельных участков - 300 кв. м; 

Максимальный процент  застройки – 40-50%;

Максимальное количество надземных этажей зданий – 4

Максимальная высота зданий – 30 м или по заданию на проектирование.

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м или на основании утвержденной документации по планировке территории.



	- отдельно стоящие индивидуальные жилые дома усадебного типа с участками для индивидуального жилищного строительства;

- отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками;

- для ведения личного подсобного хозяйства; 

- отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками с возможностью содержания и разведения домашнего скота и птицы;

- жилые дома коттеджно-блокированного типа (2-4 квартирные сблокированные дома) с участками;

- квартиры в одноэтажных жилых домах с участками для индивидуального жилищного строительства.
	Минимальные размеры земельных участков  — 250 кв.м.,

с содержанием и разведением домашнего скота и птицы — 1000 кв.м.;

сельская усадьба – 5000 кв.м;

Максимальные размеры земельных участков -  5000 кв.м., сельская усадьба – 50000 кв.м.

Минимальная ширина земельного участка – 8 м; 

Максимальная ширина земельного — 32 м.

Ширина проезда к основному земельному участку – не менее 3 м (проезд не считать шириной участка).

Максимальный процент застройки – 60%

коэффициент плотности застройки Кпз-0,8; 

Предельное количество этажей – не более 3-х (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа).

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12м; до верха плоской кровли— 9 м.

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:
- от окон жилых комнат до стен соседнего дома расстояние должно быть не менее 6м;

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов;

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка от 8 метров и более, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее - 5 м, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

- для одноэтажного жилого дома — 3 м;

- для двухэтажного жилого дома — 3 м;

- для трехэтажного жилого дома — 3 м.

Расстояние от окон жилых помещений  (комнат, кухонь, веранд) до построек для содержания скота и птицы – одиночные или двойные- не менее 10 м;- до 8 блоков – не менее 25м.
От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1м;

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Жилые дома коммерческого назначения:

- 1) гостевые дома

- 2) наемные дома


	1) Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей;

Для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек.

Максимальное количество номеров – 15.

Площадь земельного участка – 30-40кв.м. на 1 место, но не менее 300 кв.м общей площади.

2) Участок придомовой территории должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов.

Максимальный процент застройки – 60%.
От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м;

 Минимальные противопожарные расстояния:

-  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6 м; Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов; 
По всем параметрам наемный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям.

Допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, а также в соответствии с требованиями градостроительных регламентов в случае их размещения на землях рекреационного назначения.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	Медицинские учреждения со вспомогательными зданиями и сооружения:

- стационары;

- поликлиники;

- амбулатории, кабинеты врачей общей практики;

- медицинские и консультативно-диагностические центры;

- медицинские кабинеты различного профиля;

- станции скорой помощи;
	Максимальное количество надземных этажей  – не более 5 этажей.

Высота – не более 25 м . 

Озеленение не менее 10%.

Минимальная  площадь земельного участка от 10 кв.м.
Максимальная площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по заданию на проектирование;

Максимальный процент застройки участка –40-50 или определяется по заданию на проектирование;

Основное строение медицинских учреждений должно располагаться:

- от красной линии улиц - не менее чем на 5 м.,

- от красной линии проездов - не менее чем на 3 м.,

- от границ соседнего участка - не менее чем 3 м.

Расстояние от границ соседнего участка до:

- стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- до кустарника - 1 м.

Коэффициент застройки территории – не более 40% от площади земельного участка.

Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

Запрещается перепрофилирование объектов.

Не допускается непосредственное соседство с детскими дошкольными учреждениями.

	- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Минимальная площадь земельного участка  от 1 кв.м

- минимальные отступы от границ участка - 0 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100%.



	Объекты образования:

- общеобразовательные школы, гимназии начального, среднего и полного образования;

- детские сады, иные объекты  дошкольного воспитания;

-заведения среднего специального образования, колледжи;

- высшие учебные заведения (ВУЗы);

- школы-интернаты;

- детские дома-интернаты;

- объекты дополнительного внешкольного образования (художественные, музыкальные школы, школы искусств и пр.).


	Максимальное количество надземных этажей  – не более 3 этажей.

Высота – не более 15 м. 

Озеленение не менее 10%.

Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий зоны  объектов  образования, определяется согласно приложению Ж СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка  от 10 кв.м.

При размещении на территории школы-интерната спального корпуса интерната площадь увеличивается на 0.2 га.

Максимальный процент застройки участка –50 или определяется в соответствии с СП 42.13330.2011. 

Минимальные отступы от границ участка - 5 м, от  красной  линии - 10 м. Расстояние от здания школы и детских дошкольных учреждений  до красной линии должно быть не менее 25 м.

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, либо по заданию на проектирование.


Примечание:

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

Требования к ограждению земельных участков:

Ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными  органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; ограждения должны быть светопрозрачными, решетчатыми, эстетически привлекательными, иметь устойчивость к загрязнению и запылению и способность к легкой механической очистке, высотой не более 2,0 м. 

При устройстве ограждения объектов общественно-делового назначения необходимо представить в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, обоснование необходимости устройства такового ограждения в целях охраны и безопасности.

Ограждения детских садов и школ должны обеспечивать защиту территории от проникновения посторонних и несанкционированного въезда автомобилей, должны быть изготовлены и установлены таким образом, чтобы полностью исключалась вероятность получения травм об элементы конструкции, должны быть устойчивы к различным механическим повреждениям.
ОД-2. Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения.

Зона общественного центра местного значения ОД-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- административно-торговые здания;

-  административно-торговые здания и объекты общественного питания;

- объекты образования (дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, объекты внешкольного (дополнительного) воспитания);

- развлекательные комплексы, танцзалы, дискотеки;

- объекты торговли (магазины, торговые комплексы, ярмарки, открытые и крытые рынки и иные);

- объекты обслуживающего и коммерческого назначения (магазины, аптеки, стоматологические кабинеты, парикмахерские и т.д.) с жилыми единицами;

- дома-интернаты для престарелых и инвалидов;

- детские дома;

- дома ночного пребывания, социальные приюты, центры социальной адаптации;

- центр социальной помощи семье и детям;

- объекты бытового обслуживания (ателье, мастерские,  салоны бытовых услуг, парикмахерские, бани, сауны); 

- здания многофункционального использования, сочетающие в себе предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания и развлекательного назначения;

- объекты питания (столовые, рестораны, кафе, закусочные, бары);

- гостиницы, мотели, гостевые дома, общежития и иное временное жилье;

- объекты здравоохранения (поликлиники, ФАПы, амбулатории, медицинские кабинеты, здания  врачей  общей  практики, аптеки);

- ветлечебницы без содержания животных, 

- ветаптеки, 

- объекты спортивного назначения (спорткомплексы, спортивные залы, спортивные площадки, бассейны и иные); 

- общественные туалеты;

- парки, скверы, бульвары, иные виды озеленения общего пользования;

- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры;

-специализированные технические средства оповещения и информации;

- автомойки;

- станции технического обслуживания (СТО);

- сервисные мастерские.

- автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей;

- гаражи, 

- склады, 

- объекты хозяйственного назначения; 

- торгово-выставочные площадки. 
	- максимальное количество надземных этажей  – не более 3 этажей.

- высота – не более 15 м. 

- озеленение не менее 10%.

- минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется по заданию на проектирование или в соответствии с приложением Ж СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
Минимальный размер участка от 10 кв.м
- максимальный процент застройки участка – 40-50 или определяется по заданию на проектирование;

- минимальные отступы от границ участка - 3 м от жилых зданий, 1 м от хозяйственных построек,  0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.
Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0



	- детские площадки;

- спортивные площадки,

- для отдыха взрослого населения
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», заданием на проектирование.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0



	 - площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

 - объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункты.


	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Максимальный процент застройки - 100
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования, либо по заданию на проектирование.


	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения.

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74).
Минимальный размер участка от 1 кв.м.
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, 

- площадки для отдыха взрослого населения, 

- площадки для занятий физкультурой и спортом; 

- гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей;

- гаражи;

- склады,

- объекты хозяйственного назначения;  

- общественные туалеты;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;

- остановочные пункты.
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.



	- Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения.

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- объекты производственно-предпринимательской деятельности, не требующие установления санитарно-защитных зон;

- объекты обслуживающего и коммерческого назначения (магазины, аптеки, стоматологические кабинеты, парикмахерские и т.д.) с жилыми единицами;


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков   – 1000 /3000 кв. м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа; 

- максимальный процент  застройки в границах участка - 60%;

- максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

- минимальный отступ от границ земельного участка — 1 м с учетом противопожарных расстояний;

- минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на — 3 м;

- расстояние от границ участка производственного предприятия до жилых зданий, участков дошкольных образовательных, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха не менее 50 м.

	- пожарные депо;

- объекты пожарной охраны
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо по заданию на проектирование.
Минимальный/максимальный размер участка от 1000/3000 кв.м

Максимальный процент застройки – 40-50.
Пожарные депо следует размещать на земельных участках, имеющих выезды на магистральные улицы или дороги общегородского значения.

Пожарные депо необходимо располагать на участке с отступом от красной линии до фронта выезда пожарных автомобилей не менее чем 15 м, для пожарных депо II, IV, V типов указанное расстояние допускается уменьшать до 10 м.

Расстояние от границ участка пожарного депо до общественных и жилых зданий должно быть не менее 15 м, а до границ земельных участков детских дошкольных образовательных учреждений, образовательных учреждений и лечебных учреждений стационарного типа - не менее 30 метров.

Этажность – не более 1 эт.

Высота этажа – не более 6 м.

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на — 3 м.  

Озеленение – не менее 10 % от площади земельного участка.



	- культовые здания;

- храмы
	- минимальная площадь земельных участков - 300 кв. м; 

- максимальный процент  застройки – 40%;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 4

- максимальная высота зданий – 30 м или по заданию на проектирование.

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м или на основании утвержденной документации по планировке территории.

.

	- отдельно стоящие индивидуальные жилые дома усадебного типа с участками для индивидуального жилищного строительства;

- отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками;

- для ведения личного подсобного хозяйства; 

- отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками с возможностью содержания и разведения домашнего скота и птицы;

- жилые дома коттеджно-блокированного типа (2-4 квартирные сблокированные дома) с участками;

- квартиры в одноэтажных жилых домах с участками для индивидуального жилищного строительства.
	Минимальные размеры земельных участков — 250 кв.м, 
с содержанием и разведением домашнего скота и птицы — 1000 кв.м.;

сельская усадьба – 5000 кв.м;

Максимальные размеры земельных участков — 5000 кв.м.

сельская усадьба – 50000 кв.м.

Минимальная ширина земельного участка по фасаду – 8 м; 

максимальная ширина земельного — 32 м.

Ширина проезда к основному земельному участку – не менее 3 м (проезд не считать шириной участка).

Максимальный процент застройки – 60%

коэффициент плотности застройки Кпз-0,8; 

Предельное количество этажей – не более 3-х (или 2 этажа с возможностью использования мансардного этажа).

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) – 12 м; до верха плоской кровли— 9 м.

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м.

Минимальные противопожарные расстояния:
- от окон жилых комнат до стен соседнего дома расстояние должно быть не менее 6м;

Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов;

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка от 8 метров и более, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее - 5 м, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:

- для одноэтажного жилого дома — 3 м;

- для двухэтажного жилого дома — 3 м;

- для трехэтажного жилого дома — 3 м.

Расстояние от окон жилых помещений  (комнат, кухонь, веранд) до построек для содержания скота и птицы –одиночные или двойные- не менее 15 м;- до 8 блоков – не менее 25 м.

От открытой стоянки  до границ соседнего земельного участка – 1 м;

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.


	- многоквартирные малоэтажные жилые дома не выше 3 этажей;

- многоквартирные жилые дома со встроенными объектами обслуживающего и коммерческого назначения, не требующие санитарно-защитной зоны.
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков –  определяется по заданию на проектирование;
Минимальный размер земельного участка 200 кв.м на 1 квартиру.
Максимальное количество надземных этажей – не более 3 этажей.

Максимальная высота – до 12 м., высота этажа – до 3 м.

Максимальный процент застройки участка - 50%;

Минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 16 - 32 м.

Максимальная высота зданий - 12 м.

Минимальный отступ строений от красной линии улиц не менее чем на - 5 м, от красной линии проездов не менее чем на -3 м. 
Коэффициент плотности застройки — 1,2.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

для хозяйственных целей - не менее 20 м;

для выгула собак - не менее 40 м.



	Жилые дома коммерческого назначения:

- 1) гостевые дома

- 2) наемные дома


	1) Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей;

Для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек.

Максимальное количество номеров – 15.

Площадь земельного участка – 30-40 кв.м. на 1 место, но не менее 300 кв.м общей площади.

2) Участок придомовой территории должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов.

Максимальный процент застройки – 60%.
От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м;

 Минимальные противопожарные расстояния:

-  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6 м; Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов; 
По всем параметрам наемный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям.

Допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, а также в соответствии с требованиями градостроительных регламентов в случае их размещения на землях рекреационного назначения.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий



	- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100%.



	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

-  объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

 - газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	- дома-интернаты для престарелых и инвалидов;

- детские дома;

- дома ночного пребывания, социальные приюты, центры социальной адаптации;

- центр социальной помощи семье и детям
	Максимальное количество надземных этажей  – не более 3 этажей.

Высота – не более 15 м . 

Озеленение не менее 10%.

Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется согласно приложению Ж СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативов  градостроительного  проектирования Каневского  сельского  поселения Каневского района (приложение № 5).
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Максимальный процент застройки 40-50 или определяется по заданию на проектирование.
Запрещается перепрофилирование объектов.

Основное строение должно располагаться:

- от красной линии улиц - не менее чем на 3 м.,

- от красной линии проездов - не менее чем на 3 м.,

- от границ соседнего участка - не менее чем 3 м.

Расстояние от границ соседнего участка до:

- стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- до кустарника - 1 м.

Коэффициент застройки территории – не более 40% от площади земельного участка.

Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.



	- садоводство;

- виноградарство;

- огородничество;

- пастбища, выпасы;

- пашни;

- сенокосы.
	Минимальный/максимальный размер земельного участка пастбища, выпас, пашня,  сенокос – 2500/15000 кв.м.

для огородничества – 600/1500 кв.м.; 

для виноградарства – 400/25000 кв. м;

для садоводства – 400/25000 кв.м
Но при этом максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 1,5 гектара, занимающихся виноградарством, садоводством, молочным животноводством и откормом крупного рогатого скота, - 2,5 гектара.
На земельных участках, предоставленных для выпаса скота и сенокошения, разрешается размещение временных сооружений, необходимых для осуществления разрешенной деятельности (загонов, хозяйственных построек временного типа и других).


Требования к ограждению земельных участков:

Ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными  органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; ограждения должны быть светопрозрачными, решетчатыми, эстетически привлекательными, иметь устойчивость к загрязнению и запылению и способность к легкой механической очистке, высотой не более 2,0 м. 

Ограждения детских садов и школ должны обеспечивать защиту территории от проникновения посторонних  и несанкционированного въезда автомобилей, должны быть изготовлены и установлены таким образом, чтобы полностью исключалась вероятность получения травм об элементы конструкции, должны быть устойчивы к различным механическим повреждениям.

Примечание:

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила.

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.
ОД-3. Зона объектов образования и учебных комплексов
Зона ОД-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов образования, требующих значительные территориальные ресурсы для своего нормального функционирования.

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты образования:

- детские дошкольные учреждения, начальные школы, средние общеобразовательные школы, 

- лицеи, колледжи, гимназии,

- художественные школы, школы искусств, музыкальные школы, хореографические школы, театральные школы, 

- церковно-приходские школы, 

- детские дома творчества, 

- школы-интернаты, спец. школы, 

- учреждения среднего специального образования, курсы, учебные центры профессионального обучения, институты повышения квалификации;

- высшие учебные  заведения.

- библиотеки, архивы;

-информационные, компьютерные центры;

- музеи, выставочные залы;
	Максимальное количество надземных этажей  – не более 3 этажей.

Высота – не более 15 м. 

Озеленение не менее 10%.
Минимальный размер земельного участка от 10 кв.м.

Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий зоны  объектов  образования, определяется согласно приложению «Ж» СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», либо по заданию на проектирование.

При размещении на территории школы-интерната спального корпуса интерната площадь увеличивается на 0.2 га.

Максимальный процент застройки участка –40-50 или определяется в соответствии с СП 42.13330.2011.

Минимальные отступы от границ участка - 5 м, от  красной  линии - 10 м. Расстояние от здания школы и детских дошкольных учреждений  до красной линии должно быть не менее 25 м.

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, либо по заданию на проектирование.



	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- общежития;

- спальные корпуса;

- детские, спортивные, хозяйственные площадки, 

- площадки для отдыха, 

- летние веранды, навесы, беседки;

- спортзалы, спорткомплексы, бассейны, спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

- объекты общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты ит.д.);

- медицинские кабинеты, 

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- гаражи, 

-стоянки,

- парковки, 

-открытые автостоянки;

- складские помещения;

- площадки для мусорных контейнеров и габаритного мусора;

- зеленые насаждения;

- элементы благоустройства;

- сооружения связи (кроме объектов и сооружений сотовой связи);
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Максимальное количество надземных этажей  – не более 2 этажей.

Высота – не более – 10 м . 

Озеленение не менее 10%.

Максимальный процент застройки участка – определяется в соответствии с СП 42.13330.2011.

Минимальные отступы от границ участка - 1 м с учетом противопожарных расстояний, от  красной  линии - 3 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0



	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- общежития;

- гостиницы,

- спальные корпуса;

- детские, спортивные, хозяйственные площадки, площадки для отдыха, летние веранды, навесы, беседки;

- спортзалы, спорткомплексы, бассейны, спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

- объекты общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

- медицинские кабинеты, 

-пункты оказания первой медицинской помощи;

- отделения, участковые пункты полиции;

- гаражи, 

-стоянки, 

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

-открытые автостоянки;

- здания административного назначения;

- ремонтные мастерские;

- площадки для мусорных контейнеров и габаритного мусора;

- встроенно-пристроенные сооружения инженерной инфраструктуры; 

- сооружения связи (кроме объектов и сооружений сотовой связи);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункты.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 10 кв.м

Максимальное количество надземных этажей  – не более 2 этажей.

Высота – не более – 10 м . 

Озеленение не менее 10%.

Максимальный процент застройки участка 50-60 или  определяется в соответствии с СП 42.13330.2011.

Минимальные отступы от границ участка - 1 м с учетом противопожарных расстояний, от  красной  линии - 3 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов, размещение зданий по красной линии не допускается.
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0



	Жилые дома коммерческого назначения:

- 1) гостевые дома

- 2) наемные дома


	1) Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей;

Для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек.

Максимальное количество номеров – 15.

Площадь земельного участка – 30-40кв.м. на 1 место, но не менее 300 кв.м общей площади.

2) Участок придомовой территории должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов.

Максимальный процент застройки – 60%.
От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м;

 Минимальные противопожарные расстояния:

-  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6 м; Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов; 
По всем параметрам наемный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям.

Допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, а также в соответствии с требованиями градостроительных регламентов в случае их размещения на землях рекреационного назначения.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты;

- шкафные газорегуляторные пункты;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
- артезианские скважины для водоснабжения
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100%.

	Пожарные депо;

Объекты пожарной охраны
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Минимальный/максимальный размер участка от 1000/3000 кв.м

Максимальный процент застройки – 40-50.
Пожарные депо следует размещать на земельных участках, имеющих выезды на магистральные улицы или дороги общегородского значения.

Пожарные депо необходимо располагать на участке с отступом от красной линии до фронта выезда пожарных автомобилей не менее чем 15 м, для пожарных депо II, IV, V типов указанное расстояние допускается уменьшать до 10 м.

Расстояние от границ участка пожарного депо до общественных и жилых зданий должно быть не менее 15 м, а до границ земельных участков детских дошкольных образовательных учреждений, образовательных учреждений и лечебных учреждений стационарного типа - не менее 30 метров. 
Минимальные отступы от красной  линии - 10 м.

Этажность – не более 1 эт.

Высота этажа – не более 6 м.  

Озеленение – не менее 10 % от площади земельного участка.


Примечание общее:

Размеры земельного участка для отдельно стоящего объекта дошкольного  образования:

-  при вместимости до 100 мест – 40 кв.м. на 1 чел.;

- при вместимости свыше 100 мест – 35 кв.м. на 1 чел.

Размеры земельного участка для встроенного объекта дошкольного  образования:

- при вместимости более 100 мест – 29 кв.м. на 1 чел.;

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.;

- минимальный отступ от красной линии улицы до объектов основного назначения – 10 м.;

- предельная высота ограждения – 2 м.;

Расстояние между зданиями определяются по нормам инсоляции и освещенности.

Для  объекта общеобразовательного назначения размеры земельного участка при вместимости:

- до 400 мест – 50 кв.м. на 1 чел.;

- от 401 до 500 мест – 60 кв.м. на 1 чел.;

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Минимальный отступ от красной линии улицы до объектов основного назначения – 10 м.;

Расстояние между зданиями определяется  по нормам инсоляции и освещенности.

Для временных (некапитальных) предприятий розничной торговли: 

- минимальные размеры земельных участков отдельно стоящих временных (некапитальных) предприятий розничной торговли -20 кв.м.;

- максимальные размеры земельных участков отдельно стоящих временных (некапитальных) предприятий розничной торговли - 100 кв.м.

Для вновь создаваемых земельных участков размеры земельных участков определяются проектом планировки и межевания территории, в соответствии с нормативами  градостроительного  проектирования  Каневского  сельского  поселения Каневского района.

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка.

 Расстояние от вспомогательных (хозяйственных) строений и сооружений: 

- до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 10 м.,

- до границы соседнего земельного участка – 1 м.;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м.;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 м.;

- от кустарника - 1 м.

Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств как вспомогательных видов использования - не менее 10% от площади земельного участка. Нормы расчета стоянок автомобилей для конкретного разрешенного вида использования объекта предусматривать в соответствии с СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений".

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

Проектирование  и строительство зданий, строений и сооружений вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства, реконструкции, а также требованиями законодательства о пожарной безопасности, и законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальными нормативными противопожарными и санитарно-эпидемиологическими разрывами  между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также техническими регламентами, градостроительными и строительными нормами и Правилами.

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации).

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Требования к ограждению земельных участков:

Ограждения детских садов и школ должны обеспечивать защиту территории от проникновения посторонних и несанкционированного въезда автомобилей, должны быть изготовлены и установлены таким образом, чтобы полностью исключалась вероятность получения травм об элементы конструкции, должны быть устойчивы к различным механическим повреждениям.

ОД-4. Зона объектов здравоохранения

Зона ОД-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов здравоохранения, требующих значительные территориальные ресурсы для своего нормального функционирования.

	ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Медицинские учреждения со вспомогательными зданиями и сооружения:

- диспансеры;

- стационары и больницы различных профилей;

- поликлиники;

- дома-интернаты для престарелых и инвалидов;

- детские дома;

- дома ночного пребывания, социальные приюты, центры социальной адаптации;

- центр социальной помощи семье и детям

- амбулатории, 

- кабинеты врачей общей практики, 

- фельдшерско-акушерские пункты;

- медицинские и консультативно-диагностические центры;

-медицинские кабинеты;

- стоматологические кабинеты;

- станции скорой помощи;

- санитарно-эпидемиологические станции;

- объекты судебно-медицинской экспертизы;

- травмпункты;

- молочные кухни;

- аптеки, аптечные пункты.
	Максимальное количество надземных этажей  – не более 3 этажей.

Высота – не более 15 м . 

Озеленение не менее 10%.

Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется согласно приложению Ж СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативов  градостроительного  проектирования Каневского  сельского  поселения Каневского района.
Минимальный размер участка от 10 кв.м
Максимальный процент застройки 40-50 или по заданию на проектирование.
Запрещается перепрофилирование объектов.

Основное строение должно располагаться:

- от красной линии улиц - не менее чем на 3 м.,

- от красной линии проездов - не менее чем на 3 м.,

- от границ соседнего участка - не менее чем 1 м, с учетом противопожарных расстояний.

Расстояние от границ соседнего участка до:

- стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- до кустарника - 1 м.

Коэффициент застройки территории – не более 40% от площади земельного участка.

Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка.

	ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ  КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- административные здания и помещения учреждений здравоохранения;

- столовые, пищеблоки;

- парки, скверы, бульвары, иные виды озеленения общего пользования;

- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры;

- коммунальные объекты, объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

- стоянки для автомобилей надземные открытого типа;

- специализированные магазины медицинской техники;

- склады хранения медицинского оборудования;

- объекты инженерной инфраструктуры и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения.


	Минимальная,  максимальная  площадь  земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции определяются расчетами в соответствии с  требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации, либо по заданию на проектирование.

Минимальный  отступ  от  границ  смежных участков – 1 м.

Минимальный отступ строений от красной линии улиц 3 м.

Максимальное количество надземных этажей зданий – не более 1 этажа.

Максимальная высота – до 6 м.

Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств как вспомогательных видов использования - не менее 10% от площади земельного участка. Нормы расчета стоянок автомобилей для конкретного разрешенного вида использования объекта предусматривать в соответствии с СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", либо по заданию на проектирование.

	УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- культовые здания;

- храмы
	Минимальная площадь земельных участков - 300 кв. м; 

Максимальный процент  застройки – 40%;

Максимальное количество надземных этажей зданий – 4

Максимальная высота зданий – 30 м
Максимальная высота зданий, строений, сооружений - по заданию на проектирование.

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м или на основании утвержденной документации по планировке территории.



	 Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	- объекты общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

- общежития;

- отделения, участковые пункты полиции;

- гаражи, 

- стоянки, 

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- открытые автостоянки;

- здания административного назначения;

- ремонтные мастерские;

- площадки для мусорных контейнеров и габаритного мусора;

- встроенно-пристроенные сооружения инженерной инфраструктуры; 

- сооружения связи (кроме объектов и сооружений сотовой связи);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункты.
	Максимальные и минимальные размеры застроенных земельных участков необходимо  определять  расчетами в соответствии с  требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации, либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Максимальный процент застройки 40-50.
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Минимальное расстояние от границ земельного участка — 1 м;

Минимальное расстояние от красной линии — 3 м;

Максимальное количество надземных этажей  – не более 2 этажей.

Высота – не более – 10 м . 

Озеленение не менее 10%.

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.



	Жилые дома коммерческого назначения:

- 1) гостевые дома

- 2) наемные дома


	1) Максимальное количество надземных этажей зданий – 5 этажей;

Для проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек.

Максимальное количество номеров – 15.

Площадь земельного участка – 30-40кв.м. на 1 место, но не менее 300 кв.м общей площади.

2) Участок придомовой территории должен соответствовать требованиям для земельных участков для размещения жилых домов.

Максимальный процент застройки – 60%.
От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м;

 Минимальные противопожарные расстояния:

-  от окон жилых комнат до стен соседнего дома должен быть не менее 6 м; Блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается по взаимному согласию домовладельцев при  новом строительстве  с учетом противопожарных требований. 

Расстояние до границы смежного земельного участка должно быть не менее - 3 м и 1 м от хозяйственных построек с учетом соблюдения требований технических регламентов; 
По всем параметрам наемный дом должен соответствовать требованиям к жилым помещениям.

Допускается размещение встроенных или пристроенных объектов административного, социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, а также в соответствии с требованиями градостроительных регламентов в случае их размещения на землях рекреационного назначения.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий



	- площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного   возраста    

 - площадка для отдыха взрослого населения                   

- спортивные площадки                            
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», заданием на проектирование.

Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Площадка

Удельный размер    
площадок, м2/чел.

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0



	- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100%.


Требования к ограждению земельных участков:


Ограждения земельных участков со стороны улицы должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными  органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; ограждения должны быть светопрозрачными, решетчатыми, эстетически привлекательными, иметь устойчивость к загрязнению и запылению и способность к легкой механической очистке, высотой не более 2,0 м. 

ОД-Р. Зона развития общественно-деловой и коммерческой застройки

Зона развития общественно-делового центра ОД–Р предназначена для обеспечения правовых условий формирования общественно-деловых центров при  перспективном градостроительном развитии. При возникновении необходимости освоения территорий, подлежащих застройке, осуществляется  разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

Определение параметров жилой застройки и набор услуг определяется по мере принятия решений о застройке территории органами местного самоуправления при разработке проектов планировки территории.

При разработке проекта планировки территории, подлежащей освоению, осуществляется зонирование таких территорий и  при необходимости вносятся изменения в настоящие Правила в соответствии с порядком, предусмотренным настоящими Правилами.

Предельные параметры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий строений, сооружений, максимальный процент застройки определяются согласно видов разрешенного использований, выбранных из кодовых обозначений территориальных зон, входящих в Общественно-деловые зоны (ОД-1 – ОД-4).
ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ:

П – 1. Зона предприятий, производств и объектов I класса вредности (СЗЗ-1000 м)

Зона П - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов I класса вредности и ниже. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Промышленные объекты и производства I класса опасности, требующие большегрузного транспорта: 

- химические, металлообрабатывающие, по добычи полезных ископаемых, строительные, деревообрабатывающие, текстильные, агропромышленные, коммунально-бытовые, складские и иные предприятия согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

- промышленные, производственные и коммунально-складские предприятия и объекты I класса опасности различного профиля.

- производственные базы;

- объекты складского назначения различного профиля;

- тепличные и парниковые хозяйства;

-теплицы;

- автотранспортные предприятия;

- автобусные парки.

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, 

- автостоянки на отдельном земельном участке.

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей.

- станции технического обслуживания автомобилей, сервисные мастерские, авторемонтные предприятия.

- автомойки.

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов). 

- автозаправочные станции для грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом.

- пожарные депо.
	-максимальное количество надземных этажей зданий –2 этажа.

-максимальная высота здания – до 15 м., высота этажа – до 6 м. 

- минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 12 м;

- минимальный отступ от границ участка — 1 м; от красной линии – 3 м.

- минимальные отступы от границ участка для антенн сотовой радиорелейной спутниковой связи  - 0 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 или по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка для антенн сотовой радиорелейной спутниковой связи от 1 кв.м.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции должны соответствовать требованиям СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий», СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»,  технических регламентов, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации, либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка  от 300 кв.м.

Станции технического обслуживания автомобилей следует проектировать из расчета один пост на 200 легковых автомобилей, принимая размеры их земельных участков, для станций от  1,0 га.
Санитарно-защитная зона для предприятий I  класса должна быть максимально озеленена не менее 40  процентов площади.
Для пожарных депо минимальный/максимальный размер участка от 1000/3000 кв.м; максимальный процент застройки – 40-50.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

- опоры линий электропередач; 
- специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка, на отдельном земельном участке - 100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты обслуживания предприятия:

- медицинский пункт (при списочной численности от 50 до 300 работающих);

- фельдшерский или врачебный здравпункт (при списочной численности более 300 работающих);

- комната приема пищи (при численности работающих в смену менее 30 человек);

- столовая работающая на полуфабрикатах (при численности работающих в смену более 200 человек);

- общежития для служебного пользования;

- складские помещения;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры;

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- гаражи;

- остановочные пункты;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

- объекты пожарной охраны;

- производственно-лабораторные корпуса;

- офисы, конторы;

- объекты бытового обслуживания сотрудников предприятия (химчистки, прачечные, банно-прачечные комбинаты);

- здания и сооружения по обеспечению охраны предприятий;

- площадки для сбора мусора.
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Минимальный размер участка от 10 кв.м

Площадь медицинского пункта следует принимать:

12 м2 - при списочной численности от 50 до 150 работающих;

18 м2 - при списочной численности от 151 до 300 работающих.

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж.

Максимальная высота этажа – до 6 м.

Минимальные отступы от границ земельного участка — 3 м, при условии соблюдения противопожарных расстояний; объекты благоустройства — 0 м.

Максимальный процент застройки – 70 или по заданию на проектирование.

	3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА

	- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательные организации, связанные с обслуживанием предприятий;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- автозаправочные станции;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.
	Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции должны соответствовать требованиям СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий», СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»,  технических регламентов, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации, либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка  от 300 кв.м.
Станции технического обслуживания автомобилей следует проектировать из расчета один пост на 200 легковых автомобилей, принимая размеры их земельных участков, для станций от  1,0 га.
Максимальный процент застройки – 70 или по заданию на проектирование.
Озеленение от 15%.
Максимальное количество надземных этажей – не более 3 этажей;

Максимальная высота – до 15 м;

Минимальные отступы от границ участка — 1 м, от красной линии земельного участка — 3 м.

	- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункты;

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;.


	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо по заданию на проектирование. 
Минимальный размер участка от 10 кв.м

Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в местных нормативах градостроительного проектирования, либо по заданию на проектирование.

	Объекты обслуживания предприятия:

- медицинский пункт (при списочной численности от 50 до 300 работающих);

- фельдшерский или врачебный здравпункт (при списочной численности более 300 работающих);

- комната приема пищи (при численности работающих в смену менее 30 человек);

- столовая работающая на полуфабрикатах (при численности работающих в смену более 200 человек);

- общежития для служебного пользования;

- складские помещения;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- остановочные пункты;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

- объекты пожарной охраны;

- производственно-лабораторные корпуса;

- офисы, конторы;

- объекты бытового обслуживания сотрудников предприятия (химчистки, прачечные, банно-прачечные комбинаты);

- здания и сооружения по обеспечению охраны предприятий;

- площадки для сбора мусора.
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,  либо по заданию на проектирование.  
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Площадь медицинского пункта следует принимать:

12 м2 - при списочной численности от 50 до 150 работающих;

18 м2 - при списочной численности от 151 до 300 работающих.

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж.

Максимальная высота этажа – до 6 м.

Минимальные отступы от границ участка — 1 м, от красной линии земельного участка — 3 м.

Процент застройки земельного участка определяется по заданию на проектирование.


См.Приложение.
П – 2. Зона предприятий, производств и объектов II класса вредности (СЗЗ-500 м)

Зона П - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов II класса вредности и ниже. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- промышленные объекты и производства II класса опасности, требующие большегрузного транспорта;

- химические, металлообрабатывающие, по добычи полезных ископаемых, строительные, деревообрабатывающие, текстильные, агропромышленные, коммунально-бытовые, складские и иные предприятия согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

- промышленные, производственные и коммунально-складские предприятия и объекты II класса опасности различного профиля.

- производственные базы;

- объекты складского назначения различного профиля;

- тепличные и парниковые хозяйства;

- теплицы;

- автотранспортные предприятия;

- автобусные парки;

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- станции технического обслуживания автомобилей, сервисные мастерские, авторемонтные предприятия;

- автомойки;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- автозаправочные станции для грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом;

- пожарные депо;

- пункт утилизации биологических отходов.
	- максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа.

- максимальная высота здания – до 15 м., высота этажа – до 6 м. 

- минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 12 м;

- минимальные отступы от границ участка — 1 м.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции должны соответствовать требованиям СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий», СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»,  технических регламентов, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.
Минимальный размер участка  от 100 кв.м.

Максимальный процент застройки от 50 или по заданию на проектирование.
Озеленение от 15%.
Минимальный размер участка  для антенн сотовой радиорелейной спутниковой связи от  1 кв.м.  Минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;  максимальный процент застройки в границах земельного участка на отдельном земельном участке -100%.
Санитарно-защитная зона для предприятий II  класса должна быть максимально озеленена не менее 50  процентов площади.

Предельная высота ограждения -2 м. 

Запрещается на территории предприятий и в пределах их санитарно-защитных зон размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Отделения, участковые пункты полиции;

Объекты обслуживания предприятия:

- медицинский пункт (при списочной численности от 50 до 300 работающих);

- фельдшерский или врачебный здравпункт (при списочной численности более 300 работающих);

- комната приема пищи (при численности работающих в смену менее 30 человек);

- столовая работающая на полуфабрикатах (при численности работающих в смену более 200 человек);

- общежития для служебного пользования;

- складские помещения;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры;

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

- объекты пожарной охраны;

- производственно-лабораторные корпуса;

- офисы, конторы;

- объекты бытового обслуживания сотрудников предприятия (химчистки, прачечные, банно-прачечные комбинаты);

- здания и сооружения по обеспечению охраны предприятий;

- площадки для сбора мусора.
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  

Площадь медицинского пункта следует принимать:

12 м2 - при списочной численности от 50 до 150 работающих;

18 м2 - при списочной численности от 151 до 300 работающих.

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж.

Максимальная высота этажа – до 6 м.

Минимальные отступы от границ участка — 1 м, от красной линии земельного участка — 3 м; для объектов благоустройства — 0 м.

Минимальный процент застройки по заданию на проектирование.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательные организации, связанные с обслуживанием предприятий;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.
	Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции должны соответствовать требованиям СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий», СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»,  технических регламентов, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.
Минимальный размер участка  от 100 кв.м.

Максимальный процент застройки – 70 или по заданию на проектирование

Максимальное количество надземных этажей – не более 3 этажей.

Максимальная высота – до 15 м.

Минимальные отступы от границ участка — 1 м, 

от красной линии земельного участка — 3 м.

	- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункты;

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства.
	Минимально допустимое расстояние от общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 
Минимальный размер участка от 10 кв.м

Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.

Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в местных нормативах градостроительного проектирования.

	- отделения, участковые пункты полиции;

Объекты обслуживания предприятия:

- медицинский пункт (при списочной численности от 50 до 300 работающих);

- фельдшерский или врачебный здравпункт (при списочной численности более 300 работающих);

- комната приема пищи (при численности работающих в смену менее 30 человек);

- столовая работающая на полуфабрикатах (при численности работающих в смену более 200 человек);

- общежития для служебного пользования;

- складские помещения;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

- объекты пожарной охраны;

- производственно-лабораторные корпуса;

- офисы, конторы;

- объекты бытового обслуживания сотрудников предприятия (химчистки, прачечные, банно-прачечные комбинаты);

- здания и сооружения по обеспечению охраны предприятий;

- площадки для сбора мусора
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Площадь медицинского пункта следует принимать:

12 м2 - при списочной численности от 50 до 150 работающих;

18 м2 - при списочной численности от 151 до 300 работающих.

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж.

Максимальная высота этажа – до 6 м.

Минимальные отступы от границ участка — 1 м, 

от красной линии земельного участка — 3 м.

Максимальный процент застройки по заданию на проектирование.


См.Приложение

П - 3. Зона предприятий, производств и объектов III класса вредности (СЗЗ-300 м)

Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов III класса опасности, с высокими уровнями шума и загрязнения. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- промышленные объекты и производства III класса опасности, требующие большегрузного транспорта: 

-химические, металлообрабатывающие, по добычи полезных ископаемых, строительные, деревообрабатывающие, текстильные, пищевые, агропромышленные, коммунально-бытовые, складские и иные предприятия согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

- промышленные, производственные и коммунально-складские предприятия и объекты III класса опасности различного профиля.

- производственные базы.

- объекты складского назначения различного профиля;

- тепличные и парниковые хозяйства;

- теплицы;

- автотранспортные предприятия.

- автобусные парки.

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке.

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей.

- станции технического обслуживания автомобилей, сервисные мастерские, авторемонтные предприятия.

- автомойки.

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов). 

- автозаправочные станции для грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом.

- пожарные депо.
	-максимальное количество надземных этажей зданий –2 этажа.

-максимальная высота здания – до 15 м., высота этажа – до 6 м. 

- минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 12 м;

- минимальный отступ от границ участка — 1 м.
Минимальный размер участка  от 300 кв.м.
Максимальный процент застройки от 70 или по заданию на проектирование.

Озеленение от 15%
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции должны соответствовать требованиям СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий», СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»,  технических регламентов, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации, либо по заданию на проектирование.

Санитарно-защитная зона для предприятий III  класса должна быть максимально озеленена не менее 50  процентов площади.
Для пожарных депо минимальный/максимальный размер участка от 1000/3000 кв.м; максимальный процент застройки – 40-50

	- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Минимальная площадь земельного участка от 1 кв.м

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка на отдельном земельном участке -100%.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка, на отдельном земельном участке -100%.
При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты обслуживания предприятия:

- медицинский пункт (при списочной численности от 50 до 300 работающих);

- фельдшерский или врачебный здравпункт (при списочной численности более 300 работающих);

- комната приема пищи (при численности работающих в смену менее 30 человек);

- столовая работающая на полуфабрикатах (при численности работающих в смену более 200 человек);

- общежития для служебного пользования;

- складские помещения;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей; 

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

- объекты пожарной охраны;

- производственно-лабораторные корпуса;

- офисы, конторы;

- объекты бытового обслуживания сотрудников предприятия (химчистки, прачечные, банно-прачечные комбинаты);

- здания и сооружения по обеспечению охраны предприятий;

- остановочные пункты;

- площадки для сбора мусора.
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  

Площадь медицинского пункта следует принимать:

12 м2 - при списочной численности от 50 до 150 работающих;

18 м2 - при списочной численности от 151 до 300 работающих.

Максимальное количество надземных этажей – 3 этаж.

Максимальная высота этажа – до 6 м.

Минимальные отступы от границ участка — 1 м, 

от красной линии земельного участка — 3 м.

Максимальный процент застройки 40-50 или по заданию на проектирование.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка, на отдельном земельном участке -100%.
При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- склады временного хранения утильсырья;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания,  розничной торговли;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

- ветеринарные приемные пункты
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района»
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей  – не более 2 этажей.

Максимальная высота – до 10 м, высота этажа – до 4 м. 

Общая площадь помещений  - до 200 кв. м

Минимальные отступы от границ участка — 1 м, 

от красной линии земельного участка — 3 м.

Максимальный процент застройки 40-50 или по заданию на проектирование.

	- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункты;

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;.


	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Максимальный процент застройки- 100.
Минимально допустимое расстояние от общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в местных нормативах градостроительного проектирования.

	Объекты обслуживания предприятия:

- медицинский пункт (при списочной численности от 50 до 300 работающих);

- фельдшерский или врачебный здравпункт (при списочной численности более 300 работающих);

- комната приема пищи (при численности работающих в смену менее 30 человек);

- столовая работающая на полуфабрикатах (при численности работающих в смену более 200 человек);

- общежития для служебного пользования;

- складские помещения;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

- объекты пожарной охраны;

- производственно-лабораторные корпуса;

- офисы, конторы;

- объекты бытового обслуживания сотрудников предприятия (химчистки, прачечные, банно-прачечные комбинаты);

- здания и сооружения по обеспечению охраны предприятий;

- остановочные пункты;

- площадки для сбора мусора.
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Площадь медицинского пункта следует принимать:

12 м2 - при списочной численности от 50 до 150 работающих;

18 м2 - при списочной численности от 151 до 300 работающих.

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж.

Максимальная высота этажа – до 6 м.

Минимальные отступы от границ участка — 1 м, от красной линии земельного участка — 3 м.

Максимальный процент застройки  - 40-50 или по заданию на проектирование.
Для пожарных депо минимальный/максимальный размер участка от 1000/3000 кв.м; максимальный процент застройки – 40-50.


См.Приложение.
П – 4. Зона предприятий, производств и объектов IV класса вредности (СЗЗ-100м)

Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов не выше IV класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- промышленные, производственные и коммунально-складские предприятия IV класса, V класса опасности различного профиля;

- объекты складского назначения различного профиля IV класса, V класса опасности;

- тепличные и парниковые хозяйства;

- теплицы;

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, 

- автостоянки на отдельном земельном участке;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- автозаправочные станции для грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом.

- пожарные депо.

- СИЗО, приемники-распределители.

- ветлечебницы с содержанием животных, виварии, питомники, кинологические центры, пункты передержки животных.

- мусороперегрузочные станции.

- пункт утилизации биологических отходов.

- автомойки на 2-5 поста.
	-максимальное количество надземных этажей зданий –2 этажа.

- максимальная высота этажа – 6 м. 

- минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 12 м;

-минимальный  отступ  от  границ смежных  земельных участков – 1 м, с учетом  требований технических  регламентов;

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции должны соответствовать требованиям СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий», СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»,  технических регламентов, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.
Минимальный размер участка  от 100 кв.м.

Максимальный процент застройки – 40-50 или по заданию на проектирование. Озеленение от 15%.
Санитарно-защитная зона для предприятий IV  класса должна быть максимально озеленена не менее 60  процентов площади.
Для пожарных депо минимальный/максимальный размер участка от 1000/3000 кв.м; максимальный процент застройки – 40-50

	- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100%.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ  КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты обслуживания предприятия:

- медицинский пункт (при списочной численности от 50 до 300 работающих);

- фельдшерский или врачебный здравпункт (при списочной численности более 300 работающих);

- комната приема пищи (при численности работающих в смену менее 30 человек);

- столовая, работающая на полуфабрикатах (при численности работающих в смену более 200 человек);

- общежития для служебного пользования;

- складские помещения;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры;

- объекты пожарной охраны;

- производственно-лабораторные корпуса;

- офисы, конторы;

- объекты бытового обслуживания сотрудников предприятия (химчистки, прачечные, банно-прачечные комбинаты);

- здания и сооружения по обеспечению охраны предприятий;

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- остановочные пункты;

- площадки для сбора мусора.
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Площадь медицинского пункта следует принимать:

12 м2 - при списочной численности от 50 до 150 работающих;

18 м2 - при списочной численности от 151 до 300 работающих.

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж.

Максимальная высота этажа – до 4 м.

Минимальные отступы от границ участка — 1 м, 

от красной линии земельного участка — 3 м.

	- Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения.

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
 Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

- аптеки;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- питомники растений для озеленения производственных территорий и санитарно-защитных зон;
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка  от  10 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа.

Максимальная высота этажа – 4 м.

Минимальные отступы от границ участка — 1 м, 

от красной линии земельного участка — 3 м.

Максимальный процент застройки 40-50 или определяется по заданию на проектирование.

	- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункты;

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;.


	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Минимальный размер участка от 10 кв.м

Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. 
Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.
Максимальный процент застройки – 100%.
Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в местных нормативах  градостроительного проектирования.

	Объекты обслуживания предприятия:

- медицинский пункт (при списочной численности от 50 до 300 работающих);

- фельдшерский или врачебный здравпункт (при списочной численности более 300 работающих);

- комната приема пищи (при численности работающих в смену менее 30 человек);

- столовая работающая на полуфабрикатах (при численности работающих в смену более 200 человек);

- общежития для служебного пользования;

- складские помещения;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры;

- объекты пожарной охраны;

- производственно-лабораторные корпуса;

- офисы, конторы;

- объекты бытового обслуживания сотрудников предприятия (химчистки, прачечные, банно-прачечные комбинаты);

- здания и сооружения по обеспечению охраны предприятий.
	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  

Площадь медицинского пункта следует принимать:

12 м2 - при списочной численности от 50 до 150 работающих;

18 м2 - при списочной численности от 151 до 300 работающих.

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж.

Максимальная высота этажа – до 4 м.

Минимальные отступы от границ участка — 1 м, 

от красной линии земельного участка — 3 м.

Максимальный процент застройки 40-50 или определяется по заданию на проектирование.


См.Примечание.
П-5. Зона предприятий, производств и объектов V класса вредности (СЗЗ-50м).
Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

При размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные излучения). При подтверждении расчетами на границе жилой застройки соблюдения установленных гигиенических нормативов загрязняющих веществ в атмосферном воздухе и уровней физического воздействия на атмосферный воздух населенных мест, проект обоснования санитарно-защитной зоны не разрабатывается, натурные исследования, и измерения атмосферного воздуха не проводятся.

Для действующих объектов малого бизнеса V класса опасности в качестве обоснования их размещения используются данные исследований атмосферного воздуха и измерений физических воздействий на атмосферный воздух, полученные в рамках проведения надзорных мероприятий.

Для размещения микропредприятий малого бизнеса с количеством работающих не более 15 человек необходимо уведомление от юридического лица или индивидуального предпринимателя о соблюдении действующих санитарно-гигиенических требований и нормативов на границе жилой застройки. Подтверждением соблюдения гигиенических нормативов на границе жилой застройки являются результаты натурных исследований атмосферного воздуха и измерений уровней физических воздействий на атмосферный воздух в рамках проведения надзорных мероприятий.

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- коммунально-складские и производственные предприятия V класса опасности различного профиля согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

- объекты складского назначения различного профиля;

- тепличные и парниковые хозяйства;

- теплицы;

- отдельно стоящие гипермаркеты, супермаркеты, торговые комплексы и центры, 

- предприятия общественного питания, 

- мелкооптовые рынки, 

- рынки продовольственных и промышленных товаров, 

- многофункциональные комплексы;

- гаражи боксового типа, 

- автостоянки на отдельном земельном участке;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ);

- автомойки до 2-х постов.

- автозаправочные станции не более 3-х ТРК только для заправки легкового автотранспорта жидким топливом, в том числе с объектами обслуживания (магазины, кафе);

- пожарные депо.
	-максимальное количество надземных этажей зданий – не более 2 этажа.

-максимальная высота – до 15 м., высота этажа – до 6 м. 

- минимальный отступ зданий, строений и сооружений от красной линии улиц, проездов - 12 м;

- минимальные отступы от границ участка - 1 м.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции должны соответствовать требованиям СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий», СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»,  технических регламентов, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.
Минимальный размер участка  от 100 кв.м.

Максимальный процент застройки – 40-50 или по заданию на проектирование

Озеленение санитарно-защитной зоны для предприятий V класса не менее 60 % площади.

Размещение с учетом выполнения требований СанПиН 2.2.1/1200-03.
Для пожарных депо минимальный/максимальный размер участка от 1000/3000 кв.м; максимальный процент застройки – 40-50

	- общественные здания административного назначения;

- административные здания;

- административно-торговые здания;

- торгово-развлекательные здания;

- выставочные залы;

- приемные пункты прачечных и химчисток, 

- пошивочные ателье, 

- ремонтные мастерские по бытовой техники и иные подобные объекты обслуживания;

-прачечная самообслуживания  (мини-прачечная);

-предприятие по химчистке (мини-химчистки);

- специализированные технические средства оповещения и информации;

- торгово-выставочные площадки.


	-максимальное количество надземных этажей  – не более 3 этажей.

-высота – не более 15 м. 

-озеленение не менее 10%.

- минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-делового назначения, определяется по заданию на проектирование или в соответствии с приложением «Ж» СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» или Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района (приложение № 5);
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Максимальный процент застройки участка –40- 60 или определяется по заданию на проектирование;

- минимальные отступы от границ участка - 1 м;

Минимальный отступ  от красной  линии —  не менее 3 м.

Шпили, башни, флагштоки – без ограничений.
Ограничения размещения зрелищных, просветительских, развлекательных, торговых и других объектов диктуются наличием территории для парковки  автотранспорта.
Минимальные расстояния  между жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе  расчетов инсоляции и освещенности, учета  противопожарных требований и бытовых разрывов.

	- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 100%.

	- Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения.

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- объекты технического и инженерного обеспечения предприятия;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- офисы, конторы, 

- административные службы, 

- административные здания;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием предприятия;

- объекты инженерной инфраструктуры и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения;

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- остановочные пункты.

- площадки для сбора мусора.
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо по заданию на проектирование.

Максимальное количество надземных этажей, максимальная высота здания, максимальный процент застройки определяется по заданию на проектирование;

- минимальные отступы от границ участка - 1 м, от красной линии- 3 м.

	3.УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты, отделения, участковые пункты полиции;

- аптеки;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- остановочные пункты;

- магазины розничной торговли.
	Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции определяются расчетами и должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, нормативов  градостроительного  проектирования Каневского сельского поселения, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Максимальный процент застройки – 40-50 или по заданию на проектирование

Максимальное количество надземных этажей - 5, максимальная высота здания -20 или по заданию на проектирование.

Минимальные отступы от границ участка - 1 м; от красной линии участка — 3 м;

	- объекты технического и инженерного обеспечения предприятия;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- офисы, конторы, 

- административные службы, 

- административные здания;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием предприятия;

- общежития;

- объекты инженерной инфраструктуры и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения.

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункты.

- площадки для сбора мусора.
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо по заданию на проектирование. 
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Максимальный процент застройки 40-50 или по заданию на проектирование.

Максимальное количество надземных этажей , максимальная высота здания, максимальный процент застройки – по заданию на проектирование.

Минимальные отступы от границ участка - 1 м, от красной линии участка — 3 м.


См.Примечание

П-Р. Зона развития предприятий, производств и объектов

Зона П-Р предназначена для обеспечения правовых условий формирования производственных территорий при  перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий, и вносятся изменения с учетом особенностей, предусмотренных настоящими Правилами.
Предельные параметры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий строений, сооружений, максимальный процент застройки определяются согласно видов разрешенного использований, выбранных из кодовых обозначений территориальных зон, включенных в  Производственные зоны (П-1 – П-5).
Примечание:
При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. 

В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

Участки производственных территорий с производствами III и IV классов, размещение которых по санитарным требованиям недопустимо в составе других зон, следует размещать только в производственной зоне.

В пределах селитебной территории населенного пункта допускается размещать производственные предприятия, не выделяющие вредные вещества, с непожароопасными и невзрывоопасными производственными процессами, не создающие шума, превышающего установленные нормы, не требующие устройства железнодорожных подъездных путей. При этом минимальное расстояние от границ участка производственного предприятия до участков дошкольных образовательных, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м.

В случае негативного влияния производственных зон, расположенных в границах населенных пунктов, на окружающую среду следует предусматривать уменьшение мощности, перепрофилирование предприятия или вынос экологически неблагополучных производственных предприятий из селитебных зон поселения.

При реконструкции производственных зон территории следует преобразовывать с учетом примыкания к территориям иного функционального назначения:

в полосе примыкания производственных зон к общественно-деловым зонам следует размещать общественно-административные объекты производственных зон, включая их в формирование общественных центров и зон;

в полосе примыкания к жилым зонам не следует размещать на границе производственной зоны глухие заборы. Рекомендуется использование входящей в состав санитарно-защитной зоны полосы примыкания для размещения коммунальных объектов жилого района, гаражей-стоянок различных типов, зеленых насаждений;

в полосе примыкания к автомобильным и железнодорожным путям производственных зон рекомендуется размещать участки компактной производственной застройки с оптовыми торговыми и обслуживающими предприятиями, требующими значительных складских помещений, крупногабаритных подъездов, разворотных площадок.

После проведения реконструкции или перепрофилирования производственного объекта санитарно-защитная зона для него определяется в соответствии с санитарной классификацией и должна быть подтверждена результатами расчетов.

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон.

Параметры производственных территорий должны подчиняться градостроительным условиям территорий поселения по экологической безопасности, величине и интенсивности использования территорий.
Станции технического обслуживания автомобилей следует проектировать из расчета один пост на 200 легковых автомобилей, принимая размеры их земельных участков, для станций:

на 10 постов - 1,0 га;

на 15 постов - 1,5 га;

на 25 постов - 2,0 га;

на 40 постов - 3,5 га.

Расстояния от границы земельного участка станций технического обслуживания до жилых домов, общественных зданий, а также до участков дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных школ, лечебных учреждений, размещаемых на селитебных территориях, следует принимать не менее приведенных в таблице:
	  Здания, до которых определяется расстояние   
	      Расстояние, м      

	
	 от станций технического 
 обслуживания при числе  постов          

	
	10 и менее  
	11 - 30  

	Жилые дома,                                    
	15            
	25        

	в том числе торцы жилых домов без окон         
	15            
	25        

	Общественные здания                            
	15            
	20        

	Общеобразовательные школы и дошкольные         
образовательные учреждения                     
	50            
	<*>

	Лечебные учреждения со стационаром             
	50            
	<*>


--------------------------------

<*> Определяется по согласованию с органами Государственного санитарно-эпидемиологического надзора

Автозаправочные станции (далее - АЗС) следует проектировать из расчета одна топливораздаточная колонка на 1200 легковых автомобилей, принимая размеры их земельных участков для станций:

на 2 колонки - 0,1 га;

на 5 колонок - 0,2 га;

на 7 колонок - 0,3 га;

на 9 колонок - 0,35 га;

на 11 колонок - 0,4 га.

Расстояние от АЗС для легкового автотранспорта, оборудованных системой закольцовки паров бензина, автогазозаправочных станций с компрессорами внутри помещения с количеством заправок не более 500 автомобилей в сутки без объектов технического обслуживания автомобилей до границ земельных участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, лечебных учреждений, до жилых домов и других общественных зданий и сооружений следует принимать не менее 50 м.

Расстояние от АЗС для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом до границ земельных участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, лечебных учреждений, до жилых домов и других общественных зданий и сооружений должно быть не менее 100 м.
В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ
МФ-1. Зона многофункционального назначения, в том числе размещения объектов обслуживания, транспорта, торговли, предприятий не выше 5 класса вредности

Зона МФ-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов не выше V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты сельскохозяйственного использования
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 2000 – 100000 кв. м. 

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»)
Максимальный процент застройки  -30 или по заданию на проектирование.
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м в черте населенного пункта, 0 м – за чертой.

Минимальные отступы от красной линии – 3 м.

Предельное количество этажей – 3.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	Базы крестьянских фермерских хозяйств
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. 

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»)
Максимальный процент застройки  - 30.
Предельная высота объектов капитального строительства – 12 м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 1 м в черте населенного пункта, 0 м – за чертой.

Минимальные отступы от красной линии – 3 м.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	Для ведения личного подсобного хозяйства;

Сельские усадьбы
	Минимальные размеры земельного участка в границах населенного пункта – 500 кв. м.

Максимальный размер земельного участка в границах населенного пункта:

ст-ца Каневская – 5000 кв.м.; 

иные населенные пункты — 5000 кв.м;

сельские усадьбы – 5000/10000 кв.м

Минимальные размеры земельного участка за границами населенного пункта – 600 кв. м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м – в черте населенного пункта, 0 м – за чертой.

Минимальный отступы от красной линии – 3 м.

Предельное количество этажей – 3.
Максимальный процент застройки  - 30-60.
Но при этом максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 1,5 гектара, 

Полевой земельный участок (земельный участок за границами населенного пункта) используется исключительно для производства сельскохозяйственной продукции без права возведения на нем зданий и строений.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	- коммунально-складские и производственные предприятия V класса опасности различного профиля согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

- объекты складского назначения не выше V класса вредности,

- отдельно стоящие гипермаркеты, супермаркеты, торговые комплексы и центры, 

- предприятия общественного питания, 

- мелкооптовые рынки, 

- рынки продовольственных и промышленных товаров,

- многофункциональные комплексы;

- гаражи боксового типа, 

- автостоянки на отдельном земельном участке;

- станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов;

- автомойки до 2-х постов;

- сервисные мастерские;

- объекты придорожного сервиса;

- авторемонтные мастерские и др. предприятия по обслуживанию и ремонту транспортных средств;

- автозаправочные станции не более 3-х ТРК только для заправки легкового автотранспорта жидким топливом, в том числе с объектами обслуживания (магазины, кафе);

- газозаправочные станции,

- пожарные депо;

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов)
	Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции должны соответствовать требованиям СП 18.13330.2011 «Генеральные планы промышленных предприятий», СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»,  технических регламентов, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.
Минимальный размер участка  от 100 кв.м.

Максимальный процент застройки – 40-50 или по заданию на проектирование

Максимальное количество надземных этажей зданий – не более 2 этажа.

- максимальная высота – до 12 м., высота этажа – до 6 м. 

- минимальный отступ зданий, строений и сооружений  от границ участков – 1 м, от красной линии улиц, проездов - 12 м; 
антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи — 0 м.

Озеленение санитарно-защитной зоны для предприятий V класса не менее 60 % площади.

Размещение с учетом выполнения требований СанПиН 2.2.1/1200-03.
Для пожарных депо минимальный/максимальный размер участка от 1000/3000 кв.м; максимальный процент застройки – 40-50.

	- тепличные и парниковые хозяйства;

- теплицы
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СНиП 2.10.04-85 .  Общая площадь теплиц определяется в соответствии с требованиями СНиП 2.09.02-85*, в соответствии со  СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»). 
Минимальный размер участка  от 100 кв.м.
Максимальный процент застройки от 50 или по заданию на проектирование.

Расстояние между теплицами, эксплуатируемыми в течение всего года (зимними), следует назначать не менее 6 м, между теплицами, эксплуатируемыми весной, летом и осенью (весенними), - не менее 1,5 м.


	- развлекательные комплексы, танцзалы, дискотеки;

- объекты бытового обслуживания (ателье, мастерские,  салоны бытовых услуг, парикмахерские, бани, сауны); 

- здания многофункционального использования, сочетающие в себе предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания и развлекательного назначения;

- объекты питания (столовые, рестораны, кафе, закусочные, бары);

- гостиницы, мотели, гостевые дома, общежития и иное временное жилье;

- объекты здравоохранения (поликлиники, ФАПы, амбулатории, медицинские кабинеты, здания  врачей  общей  практики, аптеки, диагностические лечебные центры);

- ветлечебницы без содержания животных, 

- ветаптеки, 

- объекты спортивного назначения (спорткомплексы, спортивные залы, спортивные площадки, бассейны и иные); 

 - объекты конно-спортивного назначения;

- торгово-выставочные площадки

- общественные туалеты;

- парки, скверы, бульвары, иные виды озеленения общего пользования;

- питомники для деревьев, цветов и др. зеленых насаждений;

- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры;

- объекты инженерной инфраструктуры на отдельном земельном участке;

-объекты пожарной охраны, пожарные депо;

-специализированные технические средства оповещения и информации;

- стоянки для легковых автомобилей;
	-максимальное количество надземных этажей  – не более 3 этажей.

-высота – не более 15 м. 

-озеленение не менее 10%.

- минимальная (максимальная) площадь земельного участка, определяется по заданию на проектирование или в соответствии с  СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Максимальный процент застройки 40-50 или определяется по заданию на проектирование.

- минимальные отступы от красной линии – 3 м, от границ участка - 1 м,  0 м для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

Площадь медицинского пункта следует принимать:

12 м2 - при списочной численности от 50 до 150 работающих;

18 м2 - при списочной численности от 151 до 300 работающих.

Максимальное количество надземных этажей – 1 этаж.

Максимальная высота этажа – до 4 м.

Минимальные отступы от границ участка — 1 м, 

от красной линии земельного участка — 3 м.

Для пожарных депо минимальный/максимальный размер участка от 1000/3000 кв.м; максимальный процент застройки – 40-50.
Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0



	- головные объекты (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, связи, телекоммуникации);

- гидротехнические сооружения;

- предприятия по обслуживанию и эксплуатации инженерных сетей;

- административные здания, офисы, конторы, 

- административные службы (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, связи, телекоммуникации)

- телефонные станции (АТС);

- аварийно-диспетчерские службы и иные предприятия ЖКХ;

- базовые станции сотовой связи, антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
	Этажность – не более 1 эт.

Высота этажа – не более  6 м. 

Минимальные отступы от красной линии – 3 м, от границ участка - 1 м,  0 м для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов

Озеленение – не менее 10% от площади земельного участка.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции определяются расчетами и должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Максимальный процент застройки 40-50 или определяется по заданию на проектирование.

	- дома-интернаты для престарелых и инвалидов;

- детские дома;

- дома ночного пребывания, социальные приюты, центры социальной адаптации;

- центр социальной помощи семье и детям
	Максимальное количество надземных этажей  – не более 3 этажей.

Высота – не более 15 м. 

Озеленение не менее 10%.

Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны, определяется согласно приложению Ж СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативов  градостроительного  проектирования Каневского  сельского  поселения Каневского района (приложение № 5).
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Максимальный процент застройки – 40-50 или определяется по заданию на проектирование.
Запрещается перепрофилирование объектов.

Основное строение должно располагаться:

- от красной линии улиц - не менее чем на 3 м,

- от красной линии проездов - не менее чем на 3 м,

- от границ соседнего участка - не менее чем 3 м.

Расстояние от границ соседнего участка до:

- стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- до кустарника - 1 м.

Коэффициент застройки территории – не более 40% от площади земельного участка.

Коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка

	- спортивные  площадки,

-  детские игровые площадки;

- площадки для отдыха взрослого населения.


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», заданием на проектирование.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м; 

Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0

Для хозяйственных целей и выгула собак           

0,3



	- парки, скверы,

бульвары, лесопарки,

- лесные массивы;

- пляжи;

 - набережные;

- стадионы; 

- бассейны;

- спортивные комплексы;

- фонтаны, малые  архитектурные формы, объекты благоустройства;

- мемориальные комплексы (без захоронений);

- тематические парки;

 - детские аттракционы и игровые комплексы;

- особо охраняемые территории;

- естественные и искусственные водоемы.
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Максимальный процент застройки  участка – 60.

Дорожную сеть ландшафтно-рекреационных территорий (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. 

Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека).

Обеспечение доступности для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии с настоящими Правилами.

Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям"



	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения.

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ  КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- объекты инженерно-технического обеспечения
	Минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 0 м.

Предельная высота объекта – 6 м.

Не допускается размещение построек по красным линиям улиц.

Соблюдения санитарно- защитных зон.

	- объекты хозяйственного назначения

- офисы, конторы, административные службы, административные здания;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- площадки отдыха для персонала предприятий;


	Минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами по заданию на проектирование.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта в черте населенного пункта – 1 м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта в черте населенного пункта – 0 м.

Предельная высота объекта – 6 м.

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц.

	- площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, 

- для отдыха взрослого населения,

- для занятий физкультурой и спортом; 

- гостевые автостоянки для парковки легковых автомобилей посетителей;

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- гаражи, склады, объекты хозяйственного назначения;  

- общественные туалеты;

- объекты инженерной инфраструктуры и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- остановочные пункты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства.
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», заданием на проектирование.
Минимальный размер участка от 10 кв.м

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для занятий физкультурой, в зависимости от шумовых характеристик (наибольшие значения принимаются для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса), - 10 - 40 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

- для выгула собак - не менее 40 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.

	3.УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- объекты административно-хозяйственного  назначения
	Минимальные/максимальные  размеры земельного участка – 1000/2000 кв. м. или по заданию на проектирование
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 1 м., от  красной линии – 3 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка 40-50 или  по заданию на проектирование.

Предельное количество этажей – 3

	- отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты, отделения, участковые пункты полиции;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- магазины розничной торговли
	Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции определяются расчетами и должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, нормативов  градостроительного  проектирования Каневского сельского поселения, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Максимальный процент застройки – 40-50 или по заданию на проектирование.
Максимальное количество надземных этажей  – 2 этажа.

Максимальная высота здания – 9 м., высота этажа – 3 м.

Минимальные отступы от красной линии – 3 м, от границ участка - 1 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов



	- объекты производственно-предпринимательской деятельности, не требующие установления санитарно-защитных зон;


	- минимальная/максимальная площадь земельных участков   –500 /3000 кв. м;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа; 

- максимальный процент  застройки в границах участка - 60%;

- максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 12 м;

Минимальные отступы от красной линии – 3 м, от границ участка - 1 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов



	- культовые здания;

- храмы.
	- минимальная площадь земельных участков - 300 кв. м; 

- максимальный процент  застройки – 40%;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 4

- максимальная высота зданий – 30 м
- максимальная высота зданий, строений, сооружений - по заданию на проектирование.

От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м или на основании утвержденной документации по планировке территории.



	- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункты;

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;.


	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Максимальный процент застройки – 100.
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в местных нормативах градостроительного проектирования.


ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР:
ИТ-1. Зона объектов жилищно-коммунального хозяйства

Зоны жилищно-коммунального хозяйства предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также объектов и территорий, необходимых для их технического обслуживания. 


Размещение на территории зоны жилищно-коммунального хозяйства объектов жилого, общественно-делового назначения, объектов образования, объектов здравоохранения не допускается. 


Проектирование и строительство жилищно-коммунальной коммуникаций осуществляется в соответствии с генеральным планом поселения, схемой территориального планирования муниципального образования Каневской район, схемой территориального планирования Краснодарского края, схемами территориального планирования Российской Федерации, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.


При прокладке коммуникаций по благоустроенным территориям в проектной документации должны предусматриваться мероприятия по восстановлению благоустройства в первоначальном объеме, в том числе и озеленению, которые должны быть согласованы с владельцами этих территорий и осуществлены за счет застройщика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- головные объекты (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, связи, телекоммуникации);

- гидротехнические сооружения;

- предприятия по обслуживанию и эксплуатации инженерных сетей;

- административные здания, офисы, конторы, административные службы (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, связи, телекоммуникации)

- телефонные станции (АТС);

- аварийно-диспетчерские службы и иные предприятия ЖКХ;

- базовые станции сотовой связи, антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);
	Этажность – не более 1 эт.

Высота этажа – не более  6 м. 

Озеленение – не менее 10% от площади земельного участка.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции определяются расчетами и должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации. Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».  
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

- минимальные отступы от границ участка -  1 м, 0 м - для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%, для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

- опоры линий электропередач; 
- специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- объекты благоустройства, зеленые насаждения.

- автостоянки.

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- остановочные пункты.
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района» 
Минимальный размер участка от 10 кв.м

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Высота этажа –3м.

Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

- опоры линий электропередач; 
- специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	3.УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункты;

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;

- складские помещения.


	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района». 
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Максимальный процент застройки – 100.
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в местных нормативах градостроительного проектирования.


ИТ-2. Зона объектов инженерно-транспортной инфраструктуры.
Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, морского, воздушного и трубопроводного транспорта, а также для установления санитарных разрывов таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Размещение на территории зоны  инженерно-транспортной инфраструктуры объектов жилого и учебно-образовательного назначения не допускается.

Проектирование и строительство инженерно-транспортной инфраструктуры осуществляется в соответствии с генеральным планом поселения, схемой территориального планирования муниципального образования Каневской район, схемой территориального планирования Краснодарского края, схемами территориального планирования Российской Федерации, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- логистические комплексы;
- автобусные парки и таксопарки;

- автобусные вокзалы, автостанции, автокассы, железнодорожные вокзалы, объекты технологическое назначения транспортного узла (информационный центры, справочные бюро, кассы, залы ожидания, службы оформления заказов), камеры хранения;

- объекты складского назначения различного профиля;

- автозаправочные станции;

- транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг.
	Этажность – не более 2 эт.

Высота этажа – не более  6 м. 

Озеленение – не менее 10% от площади земельного участка.

Минимальные отступы от красной линии – 3 м, от границ участка - 1 м,  с учетом соблюдения требований технических регламентов.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции определяются расчетами и должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.
Минимальный размер участка – 500 кв.м
Максимальный процент застройки – 80 или по заданию на проектирование.


	- Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения.

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- остановочные пункты;

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;

- складские помещения.


	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Максимальный процент застройки – 100.
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

 Для складских помещений минимальные отступы от красной линии – 3 м, от границ участка - 1 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в местных нормативах градостроительного проектирования.

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения.

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	3.УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	Объекты

- торговли;

- общественного питания;

- социального и коммунально-бытового назначения;

- предпринимательской деятельности;

- делового, финансового назначения;

- общественные организационные пункты охраны;

- страховые фирмы и прочие подобные организации, офисы;

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- торгово-выставочные площадки;

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- автостоянки.
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 10 кв.м

Максимальный процент застройки – 40-50.

Максимальное количество надземных этажей — не более 2 этажей;

Максимальная высота — до 6 м; высота этажа — до 3 м.

Общая площадь помещений — до 200 кв.м.

Минимальные отступы от красной линии – 3 м, от границ участка - 1 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов


ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
СХ-1. Зона сельскохозяйственных угодий
Зона СХ - 1 предназначена для выращивания сельхозпродукции и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты сельскохозяйственного использования
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 2000 – 100000 кв. м. 

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»)
Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Предельное количество этажей – 3.

Минимальные отступы от красной линии – 3 м, от границ участка - 1 м (в черте населенного пункта), 0 м – за чертой,  с учетом соблюдения требований технических регламентов.
Максимальный процент застройки  - 30или по заданию на проектирование
При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	Базы крестьянских фермерских хозяйств
	Предельные размеры земельных участков определяются в соответствии с нормативными правовыми актами Краснодарского края.

Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. 

За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»)
Максимальный процент застройки участка – 30%.

Предельная высота объектов капитального строительства по заданию на проектирование.

Минимальные отступы в целях определения места допустимого размещения объекта  от красной линии – 3 м, от границ участка - 1 м (в черте населенного пункта), 0 м – за чертой,  с учетом соблюдения требований технических регламентов

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Минимальные размеры земельного участка в границах населенного пункта – 500 кв. м.

Максимальный размер земельного участка в границах населенного пункта:

ст-ца Каневская – 5000 кв.м.; иные населенные пункты — 5000 кв.м;

Минимальные размеры земельного участка за границами населенного пункта – 600 кв. м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 1 м, от красной линии – 3 м  (в черте населенного пункта),    0 м – за чертой,  с учетом соблюдения требований технических регламентов

Предельное количество этажей – 3.

Полевой земельный участок (земельный участок за границами населенного пункта) используется исключительно для производства сельскохозяйственной продукции без права возведения на нем зданий и строений.

При этом максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 1,5 гектара

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Объекты первичного сельскохозяйственного производства
	Минимальные размеры земельного участка – 1500 кв.м.

Минимальные размеры земельных участков общетоварных складов, кв. м. на 1000 чел.:

- продовольственных товаров – 310 кв. м.;

- непродовольственных товаров – 740 кв. м.

Минимальные размеры земельных участков специализированных складов:

- холодильники распределительные (для хранения мяса и мясных продуктов, рыбы и рыбопродуктов, масла, животного жира, молочных продуктов и яиц) – 190 кв. м.;

- фруктохранилища, овощехранилища, картофелехранилища – 1300 кв. м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м, от красной линии – 3 м  (в черте населенного пункта), 0 м – за чертой,  с учетом соблюдения требований технических регламентов

Предельное количество этажей – 3.
Максимальный процент застройки 30.
Допускается размещение предприятий III-V классов опасности.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Садоводство;

виноградарство;

огородничество;

пастбища, выпасы;

пашни;

сенокосы.
	Минимальный/максимальный размер земельного участка пастбища, выпас, пашня,  сенокос – 2500/15000 кв.м.
для огородничества – 600/1500 кв.м.; 

для виноградарства – 400/25000 кв. м;

для садоводства – 400/25000 кв.м
Но при этом максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 1,5 гектара, занимающихся виноградарством, садоводством, - 2,5 гектара.
На земельных участках, предоставленных для выпаса скота и сенокошения, разрешается размещение временных сооружений, необходимых для осуществления разрешенной деятельности (загонов, хозяйственных построек временного типа и других).

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий


	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ  КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	Объекты хозяйственного назначения
	Минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта в черте населенного пункта – 1 м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта за чертой населенного пункта – 0 м.

Предельная высота объекта – 6 м.

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц.

	3.УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты административно-хозяйственного  назначения
	Минимальные размеры земельного участка – 1000 кв. м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 1 м, от красной линии – 3 м  (в черте населенного пункта), 0 м – за чертой,  с учетом соблюдения требований технических регламентов

Максимальный процент застройки в границах земельного участка 40-50 или – по заданию на проектирование.

Предельное количество этажей – 1.



	- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;


	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Максимальный процент застройки – 100.
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в местных нормативах градостроительного проектирования.


СХ-2. Зона объектов сельскохозяйственного назначения

Зона СХ-2 предназначенные для размещения и развития объектов агропромышленного комплекса, в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.2739-10 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция».

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- комплексы, фермы, мини-фермы крупного рогатого скота, свиноводческие комплексы и фермы, 

- птицефабрики;

- коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие, звероводческие фермы; 

- рыбоводческие хозяйства, рыбопитомники;

- базы крестьянских (фермерских) хозяйств, 

- пасеки;

- цветочно-оранжерейные хозяйства;

- питомники, дендрарии для выращивания, селекции и воспроизводства садовых и огородных культур, декоративных и лекарственных растений;

- ветеринарные учреждения;

- полевые станы;

- кормоцеха;

- склады грубых кормов;

- промежуточные расходные склады;  

- склады и хранилища сельскохозяйственной продукции;

- здания и помещения для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции (овощей, картофеля, продукции плодоводства и виноградарства), для первичной переработки молока, скота и птицы, шерсти и меховых шкурок, масличных и лубяных культур;

- предприятия, здания и сооружения по хранению и переработке зерна;

- машиноиспытательные станции, промысловые цеха, материальные склады, транспортные, энергетические и другие объекты, связанные с сельскохозяйственным производством (вспомогательные производства и хозяйства), а также коммуникации, обеспечивающие внутренние и внешние связи указанных объектов;

- производства по ремонту, техническому обслуживанию и хранению сельскохозяйственных машин и автомобилей, по изготовлению строительных конструкций, изделий и деталей из местных материалов; 

- пожарные депо, объекты пожарной охраны;
	В соответствии со СП 105.13330.2012 "Здания и помещения для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции" (актуализированная редакция СНиП 2.10.02-84); 

СНиП 2.10.03-84 "Животноводческие, птицеводческие и звероводческие здания и помещения" (утверждены Постановлением Госстроя СССР от 18 июня 1984 года N 86); 

СНиП 2.10.05-85 "Предприятия, здания и сооружения по хранению и переработке зерна" (утверждены Постановлением Госстроя СССР от 28 июня 1985 года N 110); 

СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий» (Актуализированная редакция СНиП II-97-76).

Минимальная (максимальная) площадь земельных участков предназначенных для сельскохозяйственного использования в черте населенного пункта 300 – 100000 кв. м. или по заданию на проектирование.
За пределами населенного пункта минимальная (максимальная) площадь земельных участков сельскохозяйственного назначения определяется согласно действующему законодательству (Федеральному закону от 24 июля 2002 года № 101 – ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»)
Максимальный процент застройки участка – 30%.

Минимальный отступ от границ земельного участка — 1 м, от красной линии – 3 м  (в черте населенного пункта), 0 м – за чертой,  с учетом соблюдения требований технических регламентов.
Для пожарных депо минимальный/максимальный размер участка от 1000/3000 кв.м; максимальный процент застройки – 40-50.

	- тепличные и парниковые хозяйства;

- теплицы;


	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СНиП 2.10.04-85 .  Общая площадь теплиц определяется в соответствии с требованиями СНиП 2.09.02-85*, в соответствии со  СП 19.13330.2011 «Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий»). 
Минимальный размер участка от 100 кв.м
Максимальный процент застройки  от 50.
Расстояние между теплицами, эксплуатируемыми в течение всего года (зимними), следует назначать не менее 6 м, между теплицами, эксплуатируемыми весной, летом и осенью (весенними), - не менее 1,5 м.

	- объекты благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры;

- специализированные технические средства оповещения и информации;

- памятники, объекты культурного наследия, объекты монументально-декоративного искусства;

- спортивные площадки, 

- строительные площадки
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков — 1/15000 кв.м.
Максимальный процент застройки – 70 или по заданию на проектирование

Коэффициент застройки — по заданию на проектирование.

Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли — 50 м. 

Минимальный отступ от границ земельного участка — 0 м

	Садоводство;

виноградарство;

огородничество;

пастбища, выпасы;

пашни;

сенокосы.
	Минимальный/максимальный размер земельного участка пастбища, выпас, пашня,  сенокос – 2500/15000 кв.м.
для огородничества – 600/1500 кв.м.; 

для виноградарства – 400/25000 кв. м;

для садоводства – 400/25000 кв.м
Но при этом максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 1,5 гектара, занимающихся виноградарством, садоводством, - 2,5  гектара.
На земельных участках, предоставленных для выпаса скота и сенокошения, разрешается размещение временных сооружений, необходимых для осуществления разрешенной деятельности (загонов, хозяйственных построек временного типа и других).

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74).
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	2.   ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ  КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- пункты охраны;
	Предельные размеры земельного участка определяется по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа

Высота этажа – 3 м.

Минимальный отступ от границ земельного участка — 0 м.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;


- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74).
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	3.УСЛОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ 

ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- объекты инженерной инфраструктуры вспомогательного инженерного назначения;

- пункты охраны;

- административные здания;

-общежития;

- сторожки, навесы, беседки;

- сооружения для хранения средств пожаротушения;

- площадки для мусорных контейнеров;

- объекты благоустройства;

- специализированные технические средства оповещения и информации;

- объекты монументально-декоративного искусства;

- проезды и проходы, обеспечивающие необходимые условия для механизации трудоемких процессов;

- склады легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и газов;

- склады минеральных удобрений и химических средств защиты растений;

- бойни;

- хранилища навоза и помета;

- карьеры
	Предельные размеры земельного участка определяются по заданию на проектирование. 
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Максимальный процент застройки 40-50 или по заданию на проектирование.
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа

Высота этажа – 3 м.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м, от границ земельного участка — 1 м (в черте населенного пункта), 0 м- за чертой,  для объектов инженерной инфраструктуры  - 0 м.

Коэффициент застройки Кз — по заданию на проектирование.

	- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;


	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Максимальный процент застройки – 100.
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в местных нормативах градостроительного проектирования.


Примечание:
Сельскохозяйственные предприятия, здания и сооружения, являющиеся источниками выделения в окружающую среду производственных вредностей, должны отделяться санитарно-защитными зонами от жилых и общественных зданий.

Территории санитарно-защитных зон из землепользования не изымаются и должны быть максимально использованы для нужд сельского хозяйства.

В санитарно-защитных зонах допускается размещать склады (хранилища) зерна, фруктов, овощей и картофеля, питомники растений.

На границе санитарно-защитных зон шириной более 100 м со стороны селитебной зоны должна предусматриваться полоса древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 30 м, а при ширине зоны от 50 до 100 м - полоса шириной не менее 10 м.

Предприятия и объекты, у каждого из которых размер санитарно-защитных зон превышает 500 м, следует размещать на обособленных земельных участках производственных зон сельских населенных пунктов.

При подготовке схемы планировочной организации земельного участка с размещением объектов капитального строительства, отступы от границ земельного участка до объектов основного и вспомогательного назначения должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

Размер санитарно-защитной зоны, санитарных разрывов для объектов сельскохозяйственного производства должен определяется в соответствии с требованиями технических регламентов и   устанавливается на основании  проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны. 

Максимальные и минимальные размеры застроенных земельных участков определяются расчетами и должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

Проектные и строительные работы вести в соответствии с установленными параметрами разрешенного строительства (реконструкции), а также требованиями технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации).

На границе санитарно-защитных зон шириной более 100 м со стороны селитебной зоны должна предусматриваться полоса древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 30 м, а при ширине зоны от 50 до 100 м - полоса шириной не менее 10 м.

Предприятия и объекты, у каждого из которых размер санитарно-защитных зон превышает 500 м, следует размещать на обособленных земельных участках производственных зон сельских населенных пунктов.

На участках, свободных от застройки и покрытий, а также по периметру площадки предприятия следует предусматривать озеленение. Площадь участков, предназначенных для озеленения, должна составлять не менее 15 % площади сельскохозяйственных предприятий, а при плотности застройки более 50% - не менее 10 % площади предприятий

ЗОНЫ  РЕКРЕАЦИОННОГО  НАЗНАЧЕНИЯ
Зона рекреационного назначения предназначена для организации массового отдыха населения, туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р-1 только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р-1, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Р-1. Зона озеленения общего пользования

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- парки, скверы,

- бульвары, лесопарки,

- лесные массивы;

- пляжи;

 - набережные;

- бассейны;

- фонтаны, малые  архитектурные формы, объекты благоустройства;

- мемориальные комплексы (без захоронений);

- тематические парки;

 - детские аттракционы и игровые комплексы;

- естественные и искусственные водоемы.
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-деловой зоны 5000– (50000) кв. м, а также определяется по заданию на проектирование, СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*), СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

Для земельных участков (территорий) общего пользования регламенты не устанавливаются.
Дорожную сеть ландшафтно-рекреационных территорий (дороги, аллеи, тропы) следует трассировать по возможности с минимальными уклонами в соответствии с направлениями основных путей движения пешеходов и с учетом определения кратчайших расстояний к остановочным пунктам, игровым и спортивным площадкам. Ширина дорожки должна быть кратной 0,75 м (ширина полосы движения одного человека).

Обеспечение доступности для инвалидов и других маломобильных групп населения должны соблюдаться в соответствии со  статьей 57 настоящих Правил.

Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям".

	- спортивные  площадки, 

- площадки для отдыха взрослого населения;

- детские игровые площадки;

- спортивные комплексы, стадионы


	Площадь  земельного участка  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района», заданием на проектирование.
Максимальный процент застройки – 100%.

Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м;

- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м;

- для хозяйственных целей - не менее 20 м; 

Площадка

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0

Для хозяйственных целей и выгула собак           

0,3



	- Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения.

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ  КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- объекты инженерной инфраструктуры и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения;

- наземные автостоянки автомобильного транспорта;

- киоски, объекты сезонной торговли и проката инвентаря

- общественные туалеты.
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района» 
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Высота этажа – 3м.

Отдельно стоящие или встроенно-присторенные.

Площадь автостоянок следует принимать из расчета 25 кв.м на 1 машино-место. Расчетное количество машино-мест допускается определять в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

- опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	3.УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- ипподромы, 

- лодочные станции, 

- школы и клубы служебного собаководства, 

- велотреки, мотодромы, картодромы.

- объекты торгового назначения (торговые павильоны, магазины),  
- объекты общественного питания (кафе, бары, рестораны) 

- гостиницы;

- объекты культурно-досугового назначения, клубы,  культовые здания;

- храмы.
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Минимальный размер земельного участка от 10 кв.м.

- максимальное количество надземных этажей – не более 2 этажа.

- максимальная высота по заданию на проектирование;

- минимальные отступы от красной линии – 3 м, от границ участка -  1 м (в черте населенного пункта), 0 м – за чертой,  0 м - для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%, для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.
Для культовых зданий, храмов: минимальная площадь земельных участков - 300 кв. м; 

- максимальный процент  застройки – 40%;

- максимальное количество надземных этажей зданий – 4

- максимальная высота зданий – 30 м или по заданию на проектирование. 
От красной линии улиц и проездов расстояние до строений – не менее 3 м или на основании утвержденной документации по планировке территории.



	- садоводство;

- виноградарство;

- огородничество;

- пастбища, выпасы;

- пашни;

- сенокосы.
	Минимальный/максимальный размер земельного участка пастбища, выпас, пашня,  сенокос – 2500/15000 кв.м.
для огородничества – 600/1500 кв.м.; 

для виноградарства – 400/25000 кв. м;

для садоводства – 400/25000 кв.м
Но при этом максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 1,5 гектара, занимающихся виноградарством, садоводством,  - 2,5 гектара.
На земельных участках, предоставленных для выпаса скота и сенокошения, разрешается размещение временных сооружений, необходимых для осуществления разрешенной деятельности (загонов, хозяйственных построек временного типа и других).

	- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;

- остановочные пункты;

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения.


	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Минимальный размер участка от 10 кв.м

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в местных нормативах градостроительного проектирования.


Требования к ограждению земельных участков:

Ограждение земельных участков допускается только по согласованию и разрешению органов местной администрации. 
Ограждения должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными  органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; ограждения должны быть светопрозрачными, решетчатыми, эстетически привлекательными, иметь устойчивость к загрязнению и запылению и способность к легкой механической очистки.

При устройстве ограждения необходимо представить в орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, обоснование необходимости устройства такового ограждения в целях охраны и безопасности.

Предельная высота ограждения – 2 м.

Ограждение пляжей не допускается (за исключением специализированных лечебных пляжей). 

Проход вдоль береговой линии шириной до 20 м (береговая полоса) не может быть огражден для всех типов пляжей.

Р-2. Зона объектов рекреационного назначения

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- учреждения санаторно-курортные, оздоровительные, отдыха и туризма:

- санатории, дома отдыха, пансионаты, 

- детские оздоровительные лагеря, лагеря для школьников,

- базы отдыха, кемпинги,

- гостиницы, гостевые дома.
	Минимальный (максимальный) размер участка от 300 (100000) кв.м или по заданию на проектирование.
 - максимальное количество надземных этажей – 3 этажа.

- максимальная высота – 12 м,

- предельная высота ограждения -2м.

- минимальные отступы от красной линии – 3 м, от границ участка – 1 м, 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30-60% или по заданию на проектирование, 
для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- объекты культурно-массового назначения, физкультурно-оздоровительного, административного, хозяйственного и технического назначения.

- объекты инженерной инфраструктуры и линейные объекты вспомогательного инженерного назначения. 

- наземные автостоянки автомобильного транспорта;

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- остановочные пункты;

- объекты благоустройства, малые архитектурные формы.
	Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота – до 6 м.

Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.

Площадь автостоянок следует принимать из расчета 25 кв.м. на 1 машино-место. Расчетное количество машино-мест допускается определять в соответствии местными нормативами градостроительного проектирования.

	- Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения.

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункт;

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;

- торгово-выставочные площадки;

- бани, сауны.


	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в местных нормативах градостроительного проектирования.


Примечание:

Зеленые насаждения: на границе санитарно-защитных зон шириной более 100 м со стороны селитебной зоны должна предусматриваться полоса древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 30 м, а при ширине зоны от 50 до 100 м - полоса шириной не менее 10 м.

Предприятия и объекты, у каждого из которых размер санитарно-защитных зон превышает 500 м, следует размещать на обособленных земельных участках производственных зон сельских населенных пунктов.

На участках, свободных от застройки и покрытий, а также по периметру площадки предприятия следует предусматривать озеленение. Площадь участков, предназначенных для озеленения, должна составлять не менее 15 % площади сельскохозяйственных предприятий, а при плотности застройки более 50% - не менее 10 % площади предприятий

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
СН-1 –Зона кладбищ
Зона СН-1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ. Размещение зданий и сооружений разрешается с эксплуатацией источников водоснабжения и очистных сооружений в соответствии с приведенным ниже списком только после получения специальных согласований.

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- действующие, закрытые и новые кладбища;

- памятники, надгробия и другие мемориальные объекты;

- объекты религиозного назначения (часовни, храмы, пр.);

- объекты, сопутствующие отправлению ритуальных услуг;

- торговые объекты товарами, сопутствующими отправлению ритуальных услуг;

- мастерские по изготовлению предметов, сопутствующих отправлению ритуальных услуг, в т.ч. надгробий и памятников;
	Размещение, расширение и реконструкция кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения осуществляется в соответствии с действующими санитарными правилами и нормами.
Максимальный процент застройки – 70%.

Минимальная площадь земельного участка  - 10 кв.м

Минимальный размер земельного участка для размещения временных (некапитальных) объектов торговли и услуг – 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей зданий – 4, максимальная высота здания – 30м.
Минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров, или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
 

	- Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения.

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 

ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- объекты, связанные с отправлением культа;

- резервуары для хранения воды;

- объекты пожарной охраны;

- остановочные пункты;

- общественные туалеты;

- площадки для мусорных контейнеров;

- наземные автостоянки, 

- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей.
	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Высота этажа – до 3м.

Минимальные отступы от границ земельного участка — 0 м.

	- Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения.

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	3.УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункты;

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;


	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в местных нормативах градостроительного проектирования.


Примечание:

Размещение, расширение и реконструкция кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения осуществляются в соответствии с действующими санитарными правилами и нормами.

Не разрешается размещать кладбища на территориях:

- первого и второго поясов зон санитарной охраны источников централизованного водоснабжения и минеральных источников;

- первой зоны санитарной охраны курортов;

- с выходом на поверхность закарстованных, сильнотрещиноватых пород и в местах выклинивания водоносных горизонтов;

- со стоянием грунтовых вод менее двух метров от поверхности земли при наиболее высоком их стоянии, а также на затапливаемых, подверженных оползням и обвалам, заболоченных участках;

- по берегам озер, рек и других открытых водоемов, используемых населением для хозяйственно-бытовых нужд, купания и культурно-оздоровительных целей.
Выбор земельного участка под размещение кладбища производится на основе санитарно-эпидемиологической оценки следующих факторов:

1) санитарно-эпидемиологической обстановки;

2) градостроительного назначения и ландшафтного зонирования территории;

3) геологических, гидрогеологических и гидрогеохимических данных;

4) почвенно-географических и способности почв и почвогрунтов к самоочищению;

5) эрозионного потенциала и миграции загрязнений;

6) транспортной доступности.

Участок, отводимый под кладбище, должен удовлетворять следующим требованиям:

- иметь уклон в сторону, противоположную населенному пункту, открытым водоемам,

- не затопляться при паводках;

- иметь уровень стояния грунтовых вод не менее чем в 2,5 м от поверхности земли при максимальном стоянии грунтовых вод. При уровне выше 2,5 м от поверхности земли участок может быть использован лишь для размещения кладбища для погребения после кремации;

- иметь сухую, пористую почву (супесчаную, песчаную) на глубине 1,5 м и ниже с влажностью почвы в пределах 6 - 18 процентов;

располагаться с подветренной стороны по отношению к жилой территории.

Устройство кладбища осуществляется в соответствии с утвержденным проектом.

Размер земельного участка для кладбища определяется с учетом количества жителей конкретного поселения, но не может превышать 40 гектаров. 

Размер участка земли на территориях кладбищ для погребения умершего устанавливается органом местного самоуправления таким образом, чтобы гарантировать погребение на этом же участке земли умершего супруга или близкого родственника.

Вновь создаваемые места погребения должны размещаться на расстоянии не менее 300 м от границ селитебной территории.

Кладбища с погребением путем предания тела (останков) умершего земле (захоронение в могилу, склеп) размещают на расстоянии:

1) от жилых, общественных зданий, спортивно-оздоровительных и санаторно-курортных зон:

- согласно требованиям действующих санитарных правил и иных документов Российской Федерации.

- от водозаборных сооружений централизованного источника водоснабжения населения не менее 1000 м с подтверждением достаточности расстояния расчетами поясов зон санитарной охраны водоисточника и времени фильтрации;

- в сельских населенных пунктах, в которых используются колодцы, каптажи, родники и другие природные источники водоснабжения, при размещении кладбищ выше по потоку грунтовых вод санитарно-защитная зона между кладбищем и населенным пунктом обеспечивается в соответствии с результатами расчетов очистки грунтовых вод и данными лабораторных исследований.

Территория санитарно-защитных зон должна быть спланирована, благоустроена и озеленена, иметь транспортные и инженерные коридоры. Процент озеленения определяется расчетным путем из условия участия растительности в регулировании водного режима территории.

На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов.

По территории санитарно-защитных зон и кладбищ запрещается прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения.

На кладбищах, в крематориях и других зданиях и помещениях похоронного назначения следует предусматривать систему водоснабжения. При отсутствии централизованных систем водоснабжения и канализации допускается устройство шахтных колодцев для полива и строительство общественных туалетов выгребного типа в соответствии с требованиями санитарных норм и правил.

На участках кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения предусматриваются зона зеленых насаждений шириной не менее 20 метров, стоянки автокатафалков и автотранспорта, урны для сбора мусора, площадки для мусоросборников с подъездами к ним.

При переносе кладбищ и захоронений следует проводить рекультивацию территорий и участков. Использование грунтов с ликвидируемых мест захоронений для планировки жилой территории не допускается.

Использование территории места погребения разрешается по истечении двадцати лет с момента его переноса. Территория места погребения в этих случаях может быть использована только под зеленые насаждения. Строительство зданий и сооружений на этой территории запрещается.

Размер санитарно-защитных зон после переноса кладбищ, а также закрытых кладбищ для новых погребений остается неизменным.

Похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать в первых этажах организаций коммунально-бытового назначения в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта, на расстоянии не менее 50 м до жилой застройки, территорий лечебных, детских, образовательных, спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных организаций и организаций социального обеспечения населения.

Дома траурных обрядов размещают на территории действующих или вновь проектируемых кладбищ, территориях коммунальных зон, обособленных земельных участках в границах жилой застройки и на территории пригородных зон.

Расстояние от домов траурных обрядов до жилых зданий, территории лечебных, детских, образовательных, спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных организаций и организаций социального обеспечения регламентируется с учетом характера траурного обряда и должно составлять не менее 100 м.

На территориях, подверженных затоплению, размещение кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

СН.2. Зона размещения отходов потребления.

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- объекты складирования и захоронения отходов
	Минимальные размеры земельного участка, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяются в соответствии с техническими регламентами по заданию на проектирование.

Запрещается строительство объектов капитального строительства, несовместимых с функциональным назначением территории.
Максимальный процент застройки участка – 60%.
Минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка - 5 метров, или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия.

Минимальная площадь земельного участка 10 кв.м. 

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты хозяйственного назначения
	Минимальные размеры земельных участков определяются индивидуально в соответствии с техническими регламентами, заданием на проектирование

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	3.УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Минимальные размеры земельного участка определяются в соответствии с техническими регламентами по заданию на проектирование. 
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 0 м.

Предельная высота объекта – 6 м., за исключение вышек связи и иных подобных объектов. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий


ИНЫЕ ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН:
ИВ-1. Зона озеленения специального назначения

Зона ИВ-1 предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.

При утверждении проектов санитарно-защитных зон предприятий и объектов в Карту градостроительного зонирования вносятся соответствующие изменения.

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Зеленые насаждения
	На границе санитарно-защитных зон шириной более 100 м со стороны селитебной зоны должна предусматриваться полоса древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 30 м, а при ширине зоны от 50 до 100 м - полоса шириной не менее 10 м.

Предприятия и объекты, у каждого из которых размер санитарно-защитных зон превышает 500 м, следует размещать на обособленных земельных участках производственных зон сельских населенных пунктов.

На участках, свободных от застройки и покрытий, а также по периметру площадки предприятия следует предусматривать озеленение.

Площадь участков, предназначенных для озеленения, должна составлять не менее 15 % площади сельскохозяйственных предприятий, а при плотности застройки более 50% - не менее 10 % площади предприятий.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74), либо по заданию на проектирование.
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	В санитарно-защитных зонах производственных предприятий:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, 

- помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель),

- здания управления, 

- конструкторские бюро, 

- здания административного назначения, 

- научно-исследовательские лаборатории, 

- поликлиники, 

- спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, 

- бани, прачечные, 

- объекты торговли и общественного питания, 

- торгово-выставочные площадки,

- мотели, гостиницы, 

- общежития;

- гаражи, 

- площадки и сооружения для хранения общественного и -индивидуального транспорта,

- пожарные депо, 

- местные и транзитные коммуникации, 

- ЛЭП, 

- электроподстанции, 

- нефте- и газопроводы, 

- артезианские скважины для технического водоснабжения, 

- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, 

- остановочные пункты с объектами коммерческого и обслуживающего назначения;

- остановочные пункты;

- канализационные насосные станции, 

- сооружения оборотного водоснабжения, 

- автозаправочные станции, 

-станции технического обслуживания автомобилей, 

- автомойки.
	Максимальное количество надземных этажей –2.

Высота этажа до 4 м.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции определяются расчетами и должны соответствовать требованиям технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации.
Минимальный размер участка от 10 кв.м.
Максимальный процент застройки  40.
Минимальные отступы от красной линии – 3 м, от границ участка - 1 м, с учетом соблюдения требований технических регламентов.
Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м. Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Для пожарных депо минимальный/максимальный размер участка от 1000/3000 кв.м; максимальный процент застройки – 40-50.


Примечание:

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

ИВ-2. Зона естественных природных ландшафтов

Зона ИВ-2  предназначена для сохранения естественных природных ландшафтов, организации  благоустройства территорий, занятых естественными лесными массивами и водными объектами. 

	1.ОСНОВНЫЕ  ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА



	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- естественные природные ландшафты

- лесные массивы, 

- неудобья, 

- организованные площадки отдыха населения,

- кемпинги
	Капитальное строительство запрещено. Регламенты не устанавливаются.

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения:

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

-опоры линий электропередач; 
-специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74).

Минимальный размер участка от 1 кв.м.
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	2. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	Объекты инженерного обеспечения и линейные объекты  инженерного назначения

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары),

- газорегуляторные пункты,

- котельные;

- трансформаторные подстанции.

- опоры линий электропередач; 
- специализированные технические средства оповещения и информации и другие.

- антенны сотовой радиорелейной спутниковой связи (при условии соблюдения требований технических регламентов);

- водопроводы,
- газопроводы;

- теплотрассы;

- артезианские скважины для водоснабжения;
- другие объекты инженерной инфраструктуры.
	Предельные размеры земельных участков, объектов капитального строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами (в соответствии со СП 42.13330.2011, СН 465-74)
Минимальный размер участка от 1 кв.м.

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа.

Максимальная высота здания – до 6 м, за исключением линейных объектов.
Отдельно стоящие или встроенно-пристроенные.
Отдельно стоящие объекты основного вида с организацией основного входа со стороны улицы.

- минимальные отступы от границ участка - 0 м для объектов инженерной инфраструктуры, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка для объектов инженерной инфраструктуры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке -100%.

При проектировании и строительстве в зонах затопления необходимо предусматривать инженерную защиту от затопления и подтопления зданий.

	3. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА


	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	- спортивные площадки, 

- благоустроенные зоны отдыха, 

- пляжи
	Капитальное строительство запрещено.
Минимальный отступ от границ участка - 0 м (с учетом  требований технических  регламентов).  

Площадка                     

Удельный размер    
площадок, м2/чел.   

Для игр детей дошкольного и младшего школьного   
возраста                                         

0,7

Для отдыха взрослого населения                   

0,1

Для занятий физкультурой                         

2,0

Максимальный процент застройки – 100%.

Для размещения пляжей регламенты не устанавливаются.


	- площадки для кратковременной остановки и стоянки автомобилей;

- наземная автостоянка закрытого типа;

- автостоянка открытого типа;

- объекты хранения автомобильного транспорта (навесы, тенты, гаражи);

- остановочные пункты;

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- элементы благоустройства;


	Площадь  земельных участков  принимается в соответствии с «Местными нормативами градостроительного проектирования Каневского сельского поселения Каневского района».
Минимальный размер участка от 10 кв.м

Для гаражей минимальный размер участка – от 15 кв.м.
Расстояние до красных линий улиц и проездов должно быть не менее - 3 м.

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:

- для хозяйственных целей - не менее 20 м;

Расстояния от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м. 

Любые вспомогательные виды разрешённого использования объектов капитального строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строительному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования.
Автостоянки для легковых автомобилей вместимостью до 300 машино-мест допускается размещать при условии соблюдения расстояний от автостоянок до объектов, указанных в таблице 77 Нормативов градостроительного проектирования КК.

	- пастбища, выпасы;

- пашни;

- сенокосы.
	Минимальный/максимальный размер земельного участка пастбища, выпас, пашня,  сенокос – 2500/15000 кв.м.

Но при этом максимальный размер общей площади земельных участков (приусадебных и полевых), которые могут находиться одновременно на праве собственности и (или) ином праве у граждан, ведущих личное подсобное хозяйство, составляет 1,5 гектара, занимающихся виноградарством, садоводством, молочным животноводством и откормом крупного рогатого скота, - 2,5 гектара.
На земельных участках, предоставленных для выпаса скота и сенокошения, разрешается размещение временных сооружений, необходимых для осуществления разрешенной деятельности (загонов, хозяйственных построек временного типа и других).
Необходимо соблюдение санитарных требований и технических регламентов.


